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Burmistrz Olecka ogtasza przetarg pisemny nieograniczony
na dzierzawe nieruchomosci gruntowej zabudowanej

Przedmiot ogtoszenia: Dzierzawa
Typ transakcji: obiekt uzytkowy

Cena: 2.047,60
Powierzchnia: 5119.00

Szczegodty

PGN.6845.72.2021
OGLOSZENIE 0 PRZETARGU

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z
pézn. zm.)

Burmistrz Olecka ogtasza przetarg pisemny nieograniczony na dzierzawe nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej oznaczonej
nr geod. 430/2 o powierzchni 0,5119 ha, potozonej w Olecku przy ul. Zamkowej dla ktorej Sad Rejonowy w Olecku
prowadzi ksiege wieczysta KW OL1C/00011180/6 z przeznaczeniem na prowadzenie ustug gastronomicznych oraz miejsc
noclegowych z infrastruktura towarzyszaca (w tym adaptacje istniejacego budynku).

Okres obowigzywania umowy dzierzawy — 20 lat od jej zawarcia.
Obszar gruntu przeznaczonego do dzierzawy okresla zatacznik graficzny.

Cena wywotawcza czynszu netto za dzierzawe gruntu wynosi — 2 047,60 zt miesiecznie. Do ustalonego
w przetargu czynszu netto zostanie doliczony 23% podatek VAT.
Wadium - 6 000,00 zt

Opis nieruchomosci — Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem uzytkowym o pow. uzytkowej 209,15 m2, budynkiem
sanitariatu o pow. uzytkowej 31,09 m2, budowla ostony s$mietnika o pow. zabudowy 21,50 m2 oraz budowla ogrodzenia o
dtugosci 170,00 m do generalnego remontu na koszt dzierzawcy (do wgladu protokoty z przegladu technicznego budynku
oraz inwentaryzacja budynku

po uprzednim uzgodnieniu z Wydziatem Planowania Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miejskiego w
Olecku).

Objecie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - nieruchomo$¢ oznaczona numerem geodezyjnym 430/2 objeta
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych czesci miasta Olecka obejmujgcych tereny
potozone w sasiedztwie toréw kolejowych pomiedzy drogami wyjazdowymi do Swietajna i Gizycka, tereny przylegte do
drogi wyjazdowej w kierunku Etku, teren przy ul. Wojska Polskiego, teren miedzy ulicami Kasprowicza, RzeZnicka,
KoSciuszki i targowicg, teren przy skrzyzowaniu ulic Al. Zwyciestwa i KoSciuszki, tereny przylegte do ulic Wiejskiej
i Lesnej, teren potozony w sasiedztwie osiedla mieszkaniowego Lesk oraz tereny w sgsiedztwie jeziora Oleckie Wielkie
— Uchwata Nr XLVII/379/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego nr 169 z 2006, poz.
2419).

Zgodnie z mpzp obszar oznaczony jest symbolem 1UT — ,teren ustug turystycznych” jako teren czesciowo zabudowany z
ustugami turystycznymi, przeznaczony na kontynuacje i utrzymanie funkcji turystycznej. W ramach podstawowego
przeznaczenia w granicach dziatki planuje sie realizacje hotelu lub catorocznego o$rodka wypoczynkowego z funkcja
noclegowo-gastronomiczng. W zakresie przeznaczenia uzupetniajgcego adaptuje sie istniejacy budynek ze zmianami
funkcjonalnymi, ktéry winien stanowié wzbogacenie funkcji podstawowej terenu. MPZP nie przywiduje podziatu terenu,
wprowadza zakaz ogrodzenia od strony jeziora. Zielen towarzyszaca winna zajmowa¢ minimum 60% powierzchni
biologicznie czynnej.

Ogrodzenie wzdtuz potudniowej granicy nieruchomos$ci znajduje sie poza obszarem stanowigcym przedmiot dzierzawy, do
przesuniecia na granice nieruchomo$ci staraniem i na koszt dzierzawcy.



Dziatka obcigzona jest umowa udostepnienia nieruchomo$ci celem trwatego umieszczenia urzadzen infrastruktury
technicznej w gruncie oraz péZniejszej eksploatacji, konserwacji, modernizacji oraz ewentualnej naprawy- kanalizacja
deszczowa o pow. 4,72 m?2(rura kanalizacji deszczowej i studzienka kanalizacyjna). Umowa obowigzuje na czas
pozostawienia urzadzed w gruncie i wigze nastepcéw prawnych stron umowy.

Lokalizacja — Nieruchomo$¢ potozona jest w Olecku przy ul. Zamkowej w sasiedztwie jeziora Oleckie Wielkie, obiektoéw
Powiatowej Komendy Policji i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. 0d linii brzegowej nieruchomos$¢ oddziela
biegnaca wokdét jeziora trasa pieszo-rowerowa ,Wiewidrcza $ciezka”. Nieruchomos$¢ usytuowana jest na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Olecko.

Dojazd do nieruchomosci — dojazd z ulicy Zamkowej, ogélnodostepng drogg wewnetrznag, oznaczong numerem geodezyjnym
433. Obstuga komunikacyjna z istniejgcego dojazdu z mozliwo$cig poszerzenia go w kierunku dziatki. Ewentualny remont
drogi wymaga¢ bedzie uzgodnier z zarzadca drogi. Dzierzawca nieruchomo$ci remont wykona we wtasnym zakresie i na
wtasny koszt.

Dostepnosc¢ sieci — Nieruchomo$¢ posiada mozliwos$¢ przytaczenia do urzadzen infrastruktury technicznej, ktére
znajduja sie w ulicy Zamkowej. Przytaczenia nieruchomos$ci do infrastruktury technicznej dzierzawca nieruchomosci
dokona we wtasnym zakresie, na warunkach wtascicieli lub administratordéw tych urzadzen.

Ogledziny nieruchomo$ci — po uprzednim uzgodnieniu z wydziatem Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miejskiego w Olecku tel., 87 520 26 33.

Dzierzawca zobowigzany bedzie na wtasny koszt doprowadzié nieruchomos$¢ do stanu umozliwiajacego przeznaczenie jej na
cele prowadzonej dziatalnos$ci.

Wykaz nieruchomos$ci przeznaczonej do dzierzawy publikowany byt na tablicy ogtoszern Urzedu Miejskiego w Olecku w
terminie od 7 wrzes$nia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r. Ponadto informacja o przeznaczeniu nieruchomos$ci do
dzierzawy byla zamieszczana na stronach internetowych www.bip.olecko.pl, www.um.olecko.pl i w tygodniku ,,Gtos
Olecka” Nr 36 z dnia 10 wrzes$nia 2021 r.

Warunkiem udziatu w przetargu jest :

1. Wniesienie wadium

2. Ztozenie oferty

Wadium nalezy wptaca¢ na konto Urzedu Miejskiego w Olecku w PKO BP S.A. Oddz. w Olecku Nr 86 1020 4724 0000 3202
0007 6422 z takim wyprzedzeniem, aby najpdézniej w dniu 10 grudnia 2021 r. nastapito uznanie rachunku bankowego.

Oferty nalezy sktada¢ w Urzedzie Miejskim w Olecku, w terminie do dnia 10 grudnia 2021 r. do godz. 15.00. Oferta
winna by¢ ztozona w zamknietej kopercie z napisem: ,,Przetarg na dzierzawe nieruchomos$ci przy ul. Zamkowej w
Olecku”.

Oferta winna zawierac:

1. Imie, nazwisko albo nazwe firmy i siedziby oraz adres oferenta.

2. W przypadku os6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza — aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej (datowany najpdéZzniej na dzien przed ztozeniem oferty)

3. W przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowo$ci prawnej a podlegajacych wpisom
do rejestréow - aktualnego odpisu z wtasciwego rejestru, wtasciwych petnomocnictw. Odpis nie powinien by¢ sporzadzony
nie wczesniej niz 3 miesigce przed data ztozenia oferty.

4. Date sporzadzenia oferty.

5. Wizualizacja planowanych obiektéw z opisowa koncepcja zagospodarowania przedmiotu dzierzawy, zgodnie z
wytycznymi:

5.1. Kolorystyka dachéw — w odcieniach koloru dachdéwki na istniejacej zabudowie (ceglasta czerwien);

5.2. Tynki zewnetrzne nalezy stosowal w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw, wyklucza sie
oktadziny typu ,siding”, wykorczenie elewacji materiatami: tynkiem, cegta badZ oktadzing ceglana, drewnem badz
oktadzing drewniang, kamieniem badZ oktadzing kamienng, szktem lub materiatem odwzorowujgcym fakture materiatéw
szlachetnych np.: kompozyt drewnopodobny;

5.3. Zestawienie powierzchni na terenie opracowania:
a) powierzchnia zabudowy,

b) powierzchnia utwardzona, w tym:


http://www.bip.olecko.pl/
http://www.um.olecko.pl/

- drogi wewnetrzne i miejsca parkingowe,
- inne (wymieni¢ jakie),
c) powierzchnia terendéw zieleni.

5.4. W koncepcji zagospodarowania przedmiotu dzierzawy nalezy wskaza¢ jakie udogodnienia zostang zastosowane w celu
zapewnienia dostepnosci dla oséb ze szczegélnymi potrzebami, zgodnie z ustawig z dnia 19 wrzes$nia 2019 r. o
zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczegdédlnymi potrzebami.

6. Sposdb realizacji catej inwestycji (zastosowane standardy, technologie).

7. Przewidywane naktady na realizacje catej inwestycji.

8. Harmonogram realizacji inwestycji z podaniem zakresu prac realizowanych w poszczegélnych etapach ( w rozbiciu na
miesigce) oraz termin zakonczenia robdét budowlanych.

9. Opis sposobu finansowania planowanej inwestycji, w tym Zrdédta finansowania.

10. Dokumenty stwierdzajgce wiarygodno$¢ finansowg oferenta:

10.1. Informacje z banku prowadzacego rachunek oferenta o obrotach na rachunku firmy, zaciagnietych kredytach.
10.2. Informacja o udzielonych przez firme poreczeniach majatkowych.

10.3. Zaswiadczenie z urzedu skarbowego o braku zalegto$ci podatkowych, wydane po dniu ogtoszenia przetargu albo
dokument potwierdzajacy, ze oferent uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
ptatnosci.

10.6 Zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych (lub KRUS) o braku zalegtos$ci w uiszczaniu optat i sktadek,
wydane po dniu ogtoszenia przetargu albo dokument potwierdzajacy, ze oferent uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie
lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci.

10.7 Zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach wobec Gminy Olecko, wydane po dniu ogtoszenia przetargu.

11. Oferowany miesieczny czynsz za dzierzawe nieruchomo$ci netto wyzszy od czynszu wywotawczego wyrazony w PLN.
12. Dowdd wniesienia wadium. Dowodem wniesienia wadium jest potwierdzenie wptaty.

13. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

14. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z trescig projektu umowy dzierzawy i gotowos$ci do jej podpisania z Gming w
przypadku wygrania przetargu.

15. Podpis oferenta

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do przetargu, jezeli :

a) oferta nie odpowiada warunkom przetargu,

b) zostata ztozona po wyznaczonym terminie,

c) jest nieczytelna lub budzi watpliwos$ci co do jej tresci (z przerébkami lub skres$leniami),

Oferty niespetniajace wymogéw formalnych, tj.: niezawierajgce wszystkich wymienionych w ogtoszeniu jako
obligatoryjne dokumentéw, zaswiadczed i informacji, ztozone po terminie, z wptata wadium po terminie, itp. nie
zostang zakwalifikowane (dopuszczone) do przetargu.

Oferty beda oceniane wg podanych nizej kryteridéw. Kazdemu z kryteridéw przypisana jest punktowa skala ocen tzw. waga.
Ocena taczna bedzie sumg iloczyndéw punktéw wszystkich kryteridéw. Punktacja
w kazdym kryterium bedzie zaokraglana do dwdéch miejsc po przecinku.

Kryterium oceny oferty Skala ocen

Proponowana wysoko$¢ czynszu (ilo$¢ punktéw bedzie
obliczana wedtug wzoru: czynsz ocenianej oferty/najwyzszy
zaoferowany czynsz) x 50 pkt 0-50 pkt

Graficzna i opisowa koncepcja zagospodarowania terenu.
Sposéb realizacji inwestycji (zastosowane standardy,
technologie) x 20 pkt 0-20 pkt




Termin zakoiczenia inwestycji (ilo$¢ punktéw bedzie
obliczana wedtug wzoru: termin zakoriczenia ocenianej
oferty/najkrétszy czas zakonczenia inwestycji ) x 30 pkt
0-30 pkt
(dla potrzeb oceny Wydzierzawiajacy obliczy ilos$¢ dni
pomiedzy dniem uptywu terminu sktadania ofert a wskazana
data zakoriczenia inwestycji)

Komisja przetargowa rozpatruje ztozone oferty w dwéch etapach:

a) w pierwszej - czesci jawnej:
- stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu,
- ustala i podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

- otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz tozsamos$¢ oséb, ktére ztozyty oferty,

przyjmuje wyjasnienia lub os$wiadczenia zgtaszane przez oferentéw; mozliwe jest uzupetnienie oferty o oswiadczenia,

weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do cze$ci niejawnej przetargu,

zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

Otwarcie ofert oraz ich formalna weryfikacja odbedzie sie w dniu 14 grudnia 2021 r. o godz. 10:00
w Urzedzie Miejskim w Olecku, Plac Wolnosci 3,
sala 32.

b) w drugiej - cze$ci niejawnej:

- dokonuje szczeg6towej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera Zzadnej ze
zXozonych ofert.

Komisja przetargowa dokonuje analizy i oceny ofert w ramach czes$ci niejawnej przetargu w terminie nie dtuzszym niz
14 dni od daty otwarcia ofert.

W przypadku uzyskania przez dwie lub wiecej ofert réwnej liczby punktéw Komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentdéw, ktérzy ztozyli te oferty.

Postepowanie prowadzone przez komisje przetargowa koriczy protokdét wskazujacy propozycje wybranej oferty lub
stwierdzajacy niedokonanie wyboru ze wskazaniem przyczyn.

Protokdt o wyborze oferenta, zatwierdzony przez Burmistrza Olecka stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy
nieruchomos$ci. Niezatwierdzenie protokotu przez Burmistrza Olecka jest réwnoznaczne w skutkach z zamknieciem
przetargu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

Zastrzega sie, ze oferent nie bedzie zgtaszat wobec Gminy Olecko jakichkolwiek roszczen zwigzanych z opracowaniem i
ztozeniem oferty. Oferta jest opracowywana na wytaczny koszt oferenta, ztozenie przez oferenta oferty w ramach
przetargu potwierdza przyjecie przez oferenta tych warunkéw.

Informacje dodatkowe:

1. Burmistrzowi Olecka przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez wybrania zadnej z ofert.

2. Pisemne zawiadomienie o wyniku przetargu zostanie wystane do wszystkich oferentéw w terminie nie dtuzszym niz
3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

3. Wadium, wptacone przez oferenta, ktéry wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego, a w
przypadku uchylenia sie tego oferenta od zawarcia umowy dzierzawy, wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy
Olecko.

4. Zwrot wadium w przypadku nie wygrania przetargu nastapi nie péZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia
przetargu, na konto wskazane przez uczestnika przetargu.



5. Umowe dzierzawy nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym pisemnie przez Wydzierzawiajgcego, jednak nie péZniej
niz w terminie 30 dni od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem odstgpienia przez organizatora przetargu
od zawarcia umowy dzierzawy oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Olecko.

6. Cene wywotawcza czynszu netto za dzierzawe gruntu okre$lono zgodnie z § 1 ust. 15 lit. a obowigzujgcego
zarzadzenia Nr ORN.0050.171.2019 Burmistrza Olecka z dnia 20 grudnia 2019 r.
w sprawie wysokosci minimalnych stawek umownego czynszu dzierzawnego nieruchomo$ci gruntowej stanowiacych
wtasnos¢ Gminy Olecko.

7. Przetarg moze by¢ odwotany z waznych powodoéw.

8. Zarzadzenie Burmistrza Olecka w sprawie Komisji Przetargowej powotanej do przeprowadzenia i rozstrzygniecia
niniejszego przetargu stanowi integralny element dokumentacji przetargowej okreslajacej warunki przetargu.

9. Ogtoszenie publikowane jest na tablicach ogtoszen tut. Urzedu, gminnej stronie internetowej - www.um.olecko.pl

oraz w Biuletynie Informacji Publicznej — www.umolecko.bip.doc.pl.

10. Informacje o przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miejskim w Olecku - pokdj nr 21, tel. 87 520 26 33.

Olecko, 8 listopada 2021 r.
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