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Dom Poznan Winogrady, ul. Gromadzka

Przedmiot ogtoszenia: sprzedaz
Typ transakcji: dom

Cena: 1.490.000,00
Powierzchnia: 232.00

Szczegodty

Sprzedam nieruchomo$¢ o powierzchni: 850 m2, zabudowang wolnostojacym, trzykondygnacyjnym domem jednorodzinnym o
metrazu: 232 m2. Nieruchomo$¢ zlokalizowana na ul. Gromadzkiej 12 w bardzo prestizowej dzielnicy Stare Winogrady, w
sgsiedztwie Parku Cytadela. Bardzo cicha i spokojna ulica, w okolicy bardzo dobrze zorganizowana infrastruktura i
uktad komunikacyjny. Na teren nieruchomo$ci prowadzg dwie niezalezne bramy wjazdowe. Dziatka bardzo tadnie
zagospodarowana, liczne nasadzenia oraz trawa. Dom wybudowany w latach siedemdziesiatych o bardzo ciekawej
niestandardowej bryle. Materiat budulcowy cegta ceramiczna. W latach 2009 - 2011 budynek zostat generalnie
wyremontowany. Wykonano: nowa hydro i termoizolacja $cian fundamentowych oraz ocieplenie $cian budynku. W 2015 r.
dom zostat otynkowany. Dach ptaski ocieplony styropapa + papa wierzchniego krycia. Wymieniono kompleksowo wszystkie
opierzenia oraz rynny i rury spadowe na system tytan-cynk. Zachowano ciagto$¢ izolacji od fundamentu po dach
minimalizujac mostki termiczne. Wykonano kompleksowg wymiane instalacji elektrycznej, instalacji RTV i telefonicznej
(dwa odrebne nr tel.) oraz rozprowadzono instalacje alarmowg. Nowa instalacja wod — kan i c.o. wraz z grzejnikami.
Ogrzewanie gazowe, kociot jednofunkcyjny z zasobnikiem wody, kondensacyjny o bardzo wysokiej sprawno$ci. Dodatkowym
zrédtem ciepta jest kominek w salonie. Nowa stolarka okienna PCV (jeden z najlepszych profili okiennych firmy
Salamander i podwéjny pakiet szybowy dajgce bardzo dobre wtasciwosci termiczne), parapety wewnetrzne z konglomeratu.
Rolety zewnetrzne. Nowa stolarka drzwiowa, drzwi wejsciowe do budynku debowe. Segmentowa brama garazowa. W catym
budynku sufity podwieszane, dodatkowo w pomieszczeniach przyziemia przestrzen pomiedzy stropem a sufitem
podwieszanym wypetniona wetna mineralng dla zwiekszenia izolacyjnos$ci termicznej i akustycznej. Wszystkie $ciany
szpachlowane i dodatkowo wzmocnione siatka. Nowe wylewki betonowe, podtogi z paneli drewnianych oraz ptytek
ceramicznych. Taras i schody zewnetrzne obtozone mrozoodpornymi ptytkami gresowymi. Nowe schody wewnetrzne drewniane
na pietro. Wokét budynku opaska z kostki brukowej.

Rozktad pomieszczen.

1.Przyziemie:

a. Wydzielone pomieszczenie uzytkowe typu open space z *azienka o powierzchni 49,3 m2. Mozliwo$¢ potaczenia innymi
pomieszczeniami. Oddzielne wej$cie, brama wjazdowa oraz wybrukowany parking. Pomieszczenie idealnie nadaje sie na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej lub jako niezalezne mieszkanie.

b.Garaz jednostanowiskowy z matym warsztatem

c.Pralnia i kottownia

d.Skrytka dodatkowo docieplona od wewnatrz idealnie nadaje sie na przechowywanie win, lub konfitur.

.Parter:

.Wiatrotap z szafa wnekowa

.Kuchnia w petni wyposazona. Drewniane meble kuchenne, agd pod zabudowe.
.tazienka

.Jadalnia

.Salon

.Duzy taras z podcieniem z ktérego jest bezposSrednie wyjscie na piekny ogréd
.Duza klatka schodowa
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.Pétpietro
a.Pokdj gabinetowy
b.Garderoba, spizarnia



4.Pietro

a.Korytarz

b.Duza tazienka

c.Sypialnia z duzg szafa wnekowa
d.Pokdj dzieciecy

Dom posiada dwa oddzielne wej$cia przez co idealnie nadaje sie do mieszkania i prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej. Ogromng zaleta nieruchomos$ci jest duzy ogréd oraz dom w zabudowie wolnostojacej co jest rzadkosciag

w$rdod nieruchomosci w Poznaniu.
Cena 1490 000 zt.

Osoba do kontaktu: Pawet; Danuta

tel.: 511054806; 608464518

ul. Wasilkowskiego la lok. 10

GC Trader z siedzibg w Warszawie.
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