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I przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe
nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu

Przedmiot ogtoszenia: Dzierzawa

Typ transakcji: dziatka

Cena: 40.600,00
Powierzchnia: 1328.00

Szczegodty

GN.6845.3. .2023.VII

Kotobrzeg, dnia 28.07.2023 r.

OGLOSZENIE 0 PRZETARGU

Na podstawie uchwaty Rady Miasta nr LXIII/961/23 z dnia 21.06.2023 r. oraz Zarzadzenia Prezydenta Miasta Nr 149/08 z

dnia z dnia 4 grudnia 2008 roku z pézn. zm.

Prezydent Miasta w sprawie powotania komisji przetargowej oraz zasad

przeprowadzania przetargéw na zbycie nieruchomo$ci i oddania w dzierzawe Prezydent Miasta Kotobrzeg ogtasza:

I przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe nieruchomos$ci potozonej w Kotobrzegu,

szczegbtowo opisanej w ponizszej tabeli:
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WARUNKI DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI:

1. Przetarg przeprowadzany jest na dzierzawe czesci dziatki nr 66/3 w obrebie 4 o powierzchni 06,1328 ha potoZonej
w Kotobrzegu na terenie Parku im. Zeromskiego, ktéry jest wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
zachodniopomorskiego pod nr A-1559 decyzja z dnia 14 grudnia 1976 r, oznaczonej na zataczniku mapowym do
niniejszego ogtoszenia.

2. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Kotobrzeg -
Uzdrowisko Wschéd - czes¢ I (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 9 czerwca 2021 r., poz.
2464) dla terenu elementarnego, w granicach ktérego znajduje sie cze$¢ dziatki bedaca przedmiotem dzierzawy:

Teren elementarny 5ZP znajduje sie w strefie ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

Teren 5ZP znajduje sie w granicach zabytku chronionego ustaleniami planu, wpisanego decyzjag znak Kl1.IV-5340/18/76 z
dnia 14 grudnia 1967 r. do rejestru zabytkéw wojewdédztwa zachodniopomorskiego pod numerem A-1559 jako: Park im.
Stefana Zeromskiego (dawniej Park przy Pomniku Za$lubin z Morzem oraz Park Nadmorski).

Dla terenu 5ZP ustalono w zasadach zagospodarowania m.in.:

a. dopuszczenie:

e w nieprzekraczalnych liniach zabudowy ze sceng dla imprez kulturalnych i sportowych: budowy, remontéw,
przebudowy i modernizacji sceny dla imprez kulturalnych i sportowych, budynkéw i tymczasowych obiektdéw
budowlanych gastronomicznych

e mozliwosci realizacji zadaszen obiektdéw w formie tarasdéw widokowych,



. powierzchnie biologicznie czynng: nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu elementarnego,

. dla toalet publicznych, budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych gastronomicznych oraz handlowych:

powierzchnie zabudowy: nie wieksza niz 3% powierzchni terenu elementarnego,

wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,03,

wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i 5,5 m n.p.t.,

dowolng geometrie dachéw,

. zakaz:

. Przeznaczenie nieruchomos$ci : lokalizacja pod obiekt gastronomiczny (pawilon) o powierzchni zabudowy do 250 m2

likwidacji zieleni parkowej, z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie wycinke drzew jezeli wymagaja tego wzgledy
bezpieczenstwa lub sanitarne, lub w wyniku realizacji prac rewitalizacyjnych i/lub rewaloryzacyjnych,

wytyczania i poszerzania ciggéw pieszych,

miejsc do parkowania.

i uzupeiniajgco prowadzenie dziatalnos$ci kulturalno-rozrywkowej w muszli koncertowej.

. Dzierzawca zobowigzany bedzie do posadowienia na wtasny koszt pawilonu gastronomicznego zgodnie z wybrang w

drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego koncepcja architektoniczno-urbanistyczng okreslajaca wyglad
pawilonéw gastronomiczno-handlowych w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Kotobrzeg.

. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu dzierzawy z Wydzierzawiajacym w

terminie 60 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy. Dzierzawca w terminie do 30.06.2024 r. winien uzyskacd
od wtasciwych organdéw wszelkie uzgodnienia oraz pozwolenie na budowe w/w pawilonu.

. Parametry obiektu muszag by¢ zgodne z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla

danego obszaru. Obiekt gastronomiczny nie moze by¢ trwale zwiazany z gruntem, a przygotowanie terenu na jego
posadowienie nie powinno przewidywac¢ prac ziemnych moggcych naruszac¢ systemy korzeniowe drzew i krzewdw
znajdujacych sie na lub w poblizu przedmiotu dzierzawy. Umiejscowienie obiektu gastronomicznego nie moze
kolidowa¢ z istniejacymi ciagami komunikacji pieszej na terenie parku.

. Na pozostatej cze$ci przedmiotu dzierzawy istnieje mozliwo$¢ ustawienia stolikéw i *awek pod warunkiem

uzgodnienia aranzacji oraz wyposazenia z plastykiem miejskim.

. W ramach lokalizacji obiektu gastronomicznego (pawilonu) o powierzchni zabudowy do 250 m?, dopuszcza sie

pozostawienie dotychczasowego obiektu znajdujacego sie na przedmiocie dzierzawy wytacznie w przypadku wygrania

przetargu przez obecnego dzierzawce i dalszego uzytkowania w/w obiektu. Dzierzawca zobowigzany bedzie do
uregulowania stanu prawnego w/w obiektu w terminie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy. Niedostarczenie
dokumentacji potwierdzajacej przeprowadzenie procedury zakoriczonej wydaniem decyzji przez odpowiednie organy
bedzie uprawniato Wydzierzawiajgcego do rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym. Wymagana bedzie takze
poprawa estetyki dotychczasowego obiektu tj.: remont jego elewacji, zadaszenia i pozostatych elementéw
pawilonu.

. Dotychczasowy dzierzawca zobowigzany bedzie rdéwniez do wymiany wyposazenia zewnetrznego (siedzisk, stotéw i

innych elementéw matej architektury) na nowe meble ogrédka gastronomicznego, ktére winny by¢ w jednolitej
formie i kolorystyce w terminie do 30.06.2024 r. Uzgodnien dotyczacych aranzacji oraz wyposazenia ogrédka
nalezy dokona¢ z plastykiem miejskim.
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Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania dzierzawionego gruntu, tj posadowienia pawilonu, o ktdérym mowa
w pkt 4, w okresie 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy dzierzawy, pod rygorem jej rozwigzania bez prawa do
zwrotu wniesionych optat.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do wykonania na wtasny koszt w terminie do 31.12.2024 roku prac remontowych
poprawiajacych estetyke oraz stan techniczny obiektu muszli koncertowej po uzgodnieniu z Gming Miasto
Kotobrzeg, a w szczegdlno$ci prac wymienionych w zatgczniku nr 2 do niniejszego ogtoszenia (ekspertyza stanu
technicznego), badZ wybudowania nowego obiektu muszli koncertowej. Istniejgcy obiekt muszli koncertowej do
czasu zakonczenia remontu nie bedzie mégt by¢ uzytkowany przez Dzierzawce. Nadzér nad realizacja prac
remontowych prowadzony bedzie przez Gmine Miasto Kotobrzeg przez wyznaczonego przedstawiciela. Wszelkie
pozwolenia i zgody organéw administracji budowlano-architektonicznej Dzierzawca winien uzyska¢ we wtasnym
zakresie.

W przypadku niewykonania prac remontowych opisanych w pkt 11 w wyznaczonym terminie, Wydzierzawiajacy bedzie
miat prawo do rozwigzania umowy dzierzawy w trybie natychmiastowym. Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptacenia
kary umownej z tego tytutu w wysokos$ci rocznego czynszu dzierzawnego brutto.

Wydzierzawiajacy ma prawo do rozwigzania umowy dzierzawy w przypadku gdy Dzierzawca nie posadowi obiektu
gastronomicznego oraz nie rozpocznie dziatalno$ci w okresie 12 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Park im. Zeromskiego wpisany jest do rejestru zabytkéw, w zwigzku z powyzszym wszystkie roboty budowlane muszg
zostaé¢ uzgodnione z Konserwatorem Zabytkdéw, w szczeg6élno$ci opisane w pkt 4, 10 i 11.

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy prawo budowlane, ustawa o ochronie przyrody i
ustawa o ochronie zabytkéw i opieka nad zabytkami. Wydzierzawiajacy nie dopuszcza wycinki drzew i krzewéw, ani
cie¢ korygujacych drzewostanu w zwigzku z posadowieniem obiektu gastronomicznego.

Ewentualne prace budowlane mogg by¢ prowadzone wytgcznie po uzyskaniu stosownych zgtoszen lub pozwolen.

Osoby zainteresowane udziatem w przetargu musza zapoznal sie ze stanem faktycznym obiektu muszli koncertowej
przed przystgpieniem do przetargu. Wziecie udziatu w licytacji potwierdza fakt zapoznania sie uczestnika
przetargu ze stanem technicznym obiektu muszli koncertowej z zakresu niezbednych do wykonania prac remontowych

oraz szacowanej wysoko$ci kosztéw z tym zwigzanych zawartych w ekspertyzie technicznej.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do utrzymania czystos$ci i porzadku wokét dzierzawionego terenu oraz posiadania
odrebnej umowy na odbidér odpadéw komunalnych powstajacych na terenie dzierzawionym. Umowa musi by¢ podpisana z
podmiotem posiadajgcym wpis do rejestru dziatalno$ci regulowanej w Gminie Miasto Kotobrzeg. Wydzierzawiajacy
nie dopuszcza posadowienia toalet oraz miejsca na sktadowanie odpadéw poza terenem dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przestrzegania w swej dziatalno$ci norm hatasu okreslonych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku okreslonych dla strefy ochronnej "A”
uzdrowiska.

Obowigzuje zakaz umieszczania reklam, niezwigzanych z prowadzong na przedmiocie dzierzawy dziatalnoscia.
Reklama prowadzonej dziatalnos$ci wytacznie na obiekcie gastronomicznym.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomo$ci od ognia i innych zdarzen
losowych.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zawarcia polisy odpowiedzialnos$ci cywilnej prowadzonej dziatalnosci
z rozszerzeniem zakresu ubezpieczenia o szkody powstate na nieruchomo$ci, z ktérej ubezpieczony korzysta na
podstawie umowy dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzié¢ dziatalnos$¢ gospodarcza potwierdzong wpisem w CEIDG (badZz w KRS).

Dzierzawca zobowigzany bedzie do wyposazenia pawilonu w sprzet i urzadzenia ochrony przeciwpozarowej — zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach dotyczacych ochrony przeciwpozarowej.



25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Na terenie dzierzawy znajduja sie przytacza energetyczne oraz wodne, a dzierzawca winien zawrze¢ stosowne
umowy na dostawe medidw .

Dzierzawca zobowigzany bedzie do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dla znajdujacych sie na terenie
dzierzawy obiektéw budowlanych i dokonywania z tym zwigzanych przegladéw okresowych (rocznych i
piecioletnich). Kserokopie niniejszych dokumentéw dzierzawca bedzie musiat kazdorazowo dostarczyd¢
Wydzierzawiajacemu.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zgtoszenia, w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu dzierzawy we
wtadanie, obowigzku podatkowego i uiszczenia podatku od nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do dostarczenia Wydzierzawiajgcemu, w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy,
notarialnego oswiadczenia o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777, §1, pkt 4. kpc, co do
obowigzku opuszczenia terenu po wygasnieciu umowy. Niedostarczenie oswiadczenia w wymaganym terminie uprawnia
wydzierzawiajacego do odstgpienia od umowy.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest okazanie dowodu tozsamo$ci oraz dowodu wptaty wadium w kwocie
5.000,00 ztotych. Wadium winno by¢ wptacone do dnia 04.09.2023 r. przelewem $rodkéw pienieznych na rachunek
Gminy Miasto Kotobrzeg w Banku PKO Bank Polski S. A. 0/Koszalin nr 25 1020 2791 0000 7502 0228 1632. Za date
wptaty uwazaé sie bedzie dzien wptywu pieniedzy na rachunek Wydzierzawiajgcego.

Wptata wadium upowaznia oferenta do wziecia udziatu w przetargu.

Postapienie wynosi nie mniej niz 1% czynszu wywotawczego netto, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek
ztotych.

Umowa dzierzawy zawarta zostanie na okres 9 lat z osoba, ktéra wylicytuje najwyzsza stawke rocznego czynszu
dzierzawnego. Podpisanie umowy nastgpi po 7 dniach od daty rozstrzygniecia przetargu lecz nie pézZniej niz do
dnia 21 wrze$nia 2023 r.

Wylicytowany czynsz dzierzawny, do ktérego doliczony zostanie podatek VAT wg stawki 23%, ptatny bedzie w 12
réwnych ratach do 10-go dnia kazdego miesigca za dany miesiac.

W przypadku skrécenia okresu dzierzawy na wniosek lub z winy dzierzawcy, nie przystuguje zwrot proporcjonalnie
wczes$niej wptaconego czynszu dzierzawnego.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra zaliczone zostanie na poczet czynszu
dzierzawnego. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie w terminie 3 dni od daty zamkniecia
przetargu, pod warunkiem podania do Wydziatu Ksiegowo$ci i Sprawozdawczos$ci (pokéj nr 214) lub komisji
przetargowej bezposrednio po przetargu, numeru rachunku bankowego, na ktdére wadium powinno zostaé zwrdécone.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktdéry wygrat przetarg od zawarcia umowy dzierzawy w
terminie, okreslonym w punkcie 32 ogtoszenia.

Do przetargu nie beda dopuszczone osoby majgce zalegtos$ci w ptatnosSciach wzgledem Gminy Miasto Kotobrzeg.

Po wygasnieciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym. Wszelkie trwate ulepszenia poczynione przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy, przechodza na
rzecz Wydzierzawiajacego bez prawa do odszkodowania z chwila wygasniecia umowy lub jej rozwigzania z winy
Dzierzawcy. Pozostate urzadzenia zainstalowane przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy i niezwigzane trwale
z gruntem, w tym pawilon gastronomiczny Dzierzawca zobowigzany jest usuna¢ na wtasny koszt w terminie
wygasniecia umowy.

Zastrzega sie prawo do odwotania przetargu jedynie z waznych powoddw.

Przetarg odbedzie sie w dniu 7 wrzesnia 2023 r. o godz.11.00 w sali koncertowej -

budynek Ratusza w Kotobrzegu, ul. Armii Krajowej 12.




Szczegbtowe informacje dotyczace dzierzawy w/w nieruchomo$ci mozna uzyskaé telefonicznie pod numerami: 943551561;
943551566 lub 943551560.

Powyzsze ogtoszenie o przetargu zamieszczone zostato w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej www.kolobrzeg.pl

Opracowat: Wydz. GN, Joanna Borek, inspektor, tel.: 94 35 51 561, e-mail: j.borek@um.kolobrzeg.pl
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