s o n . Wydanie nr 08/09/2023 z dnia 8 wrzes$nia 2023 roku, ISSN 2392-
Info Zaméwienia 15x

I przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe
nieruchomosci potozonej w Kotobrzegu,

Przedmiot ogtoszenia: Dzierzawa
Typ transakcji: obiekt uzytkowy

Cena: 111.500,00
Powierzchnia: 7062.00

Szczegodty

GN.6845.3. .2023.VII
Kotobrzeg, dnia 05.09.2023 r.

OGLOSZENIE 0 PRZETARGU

Na podstawie uchwaty Rady Miasta nr LXIII/960/23 z dnia 21.06.2023 r. oraz Zarzadzenia Prezydenta Miasta Nr 149/08 z
dnia z dnia 4 grudnia 2008 roku z pézZn. zm. w sprawie powotania komisji przetargowej oraz zasad przeprowadzania
przetargéw na zbycie nieruchomo$ci i oddania w dzierzawe Prezydent Miasta Kotobrzeg ogtasza:

I przetarg ustny nieograniczony na oddanie w dzierzawe nieruchomos$ci potozonej w Kotobrzegu,

szczegbtowo opisanej w ponizszej tabeli:
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Lokalizacja nieruchomos$ci:

1. Dziatka nr 3 obreb 5 potozona przy ul. Sikorskiego w Ko*obrzegu (zatacznik mapowy nr 1 do niniejszego
ogtoszenia).

2. Nieruchomo$¢ znajduje sie w granicach wpisanego do rejestru zabytkéw parku im. St. Zeromskiego - rejestr
zabytkéw wojewddztwa zachodniopomorskiego pod nr A-1559 decyzja z dnia 14 grudnia 1976 r.

Opis nieruchomosci:

3. Dziatka jest ogrodzona i uzbrojona w energie elektryczng, wodociggowg i kanalizacyjna.

Na dziatce znajduje sie:

- budynek klubowy (rzut budynku oraz opis techniczny stanowi zatacznik nr 2, 3 oraz 4 do niniejszego ogtoszenia)
stanowigcy zaplecze socjalne i sportowe o powierzchni uzytkowej 356,38 m2, w ktérym znajdujg sie takie pomieszczenia
jak: szatnie, przebieralnie, pomieszczenia obstugi zawodéw sportowych, pomieszczenia sedzidéw i treneréw,
pomieszczenia biurowe, sala konferencyjna, restauracja wraz z =zapleczem kuchennym, kottownia, wezty sanitarne
dostosowane do uzytku przez osoby niepetnosprawne, pomieszczenia gospodarcze,

- 8 kortéw tenisowych w tym:

e 6 kortéw ziemnych — nawierzchnia z mgczki ceglanej.

e 2 korty kryte — nawierzchnia z trawy syntetycznej w hali zasilanej ogrzewaniem z Miejskiej Energetyki Cieplnej
i wyposazonej w termoizolacyjne poszycie PCV, pozwalajace na prowadzenie zaje¢ sportowych w okresie zimowym,
- altana $mietnikowa i magazyn magczki ceglanej,
-p6étkort trawiasty,

-trybuny sktadane.

4. Instrukcja uzytkowania obiektu stanowi zatacznik nr 5 do ogtoszenia.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego:

5. Rada Miasta Kotobrzeg przyjeta Uchwate Nr LXIV/975/23 z dnia 26 lipca 2023 r. w sprawie zmiany mpzp czesci
obszaru miasta Kotobrzeg — Uzdrowisko Wschéd — czes¢ I dla dziatki nr 3 potozonej w obrebie 5, na rysunku
ktérej dziatka stanowigca przedmiot dzierzawy oznaczona jest symbolem 1US (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2 sierpnia 2023 r. poz. 4336).

Zgodnie z ta uchwata dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni ok. 0,7061 ha
ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;

2) zasady zagospodarowania:

a) korty tenisowe oraz inne obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, obiekty i pomieszczenia gastronomiczne,
b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) powierzchnie zabudowy: nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki,

d) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i 7,5 m n.p.t.,

f) wskaznik intensywno$ci zabudowy: nie mniejszy niz 0,0 i nie wiekszy niz 0,2,

g) dowolng geometrie dachéw,

h) dopuszcza sie:



- wytacznie modernizacje, przebudowe oraz remonty budynkéw i/lub pomieszczen gastronomicznych,
- lokalizowanie:

-- w nieprzekraczalnych liniach zabudowy tymczasowych obiektéw budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i
przewidzianych do rozbidérki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy, w
formie obiektéw przenos$nych, o rozbieralnej konstrukcji, nie wyzszych niz 4,0 m n.p.t.",

-- poza nieprzekraczalnymi 1liniami zabudowy tymczasowych obiektéw budowlanych wytgcznie z =zakresu przekry¢
namiotowych nad kortami,

- mozliwo$¢ realizacji zadaszen obiektéw w formie taraséw widokowych,

- wycinke drzew jezeli wymagajg tego wzgledy bezpieczenstwa lub sanitarne, pod warunkiem wprowadzenia w obrebie
terenu elementarnego, ktdrego dotyczy wycinka, nasadzen zastepczych,

i) zakazuje sie:
- podziatéw geodezyjnych,
- lokalizowania: miejsc do parkowania,

j) nakazuje sie: ze wzgledu na potozenie w granicach pasa ochronnego brzegu wéd morskich, w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach strefy ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu gérniczego "Kotobrzeg" i obszaru
gérniczego "Kotobrzeg II" dla wdéd leczniczych, w granicach strefy ochronnej kompleksu wojskowego K-4252 Kotobrzeg
(PO Kotobrzeg), oraz zlokalizowania w jego obrebie zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, uwzglednienie ograniczen
w zagospodarowaniu okreslonych w § 6 i § 7 uchwaty;

3) obstuge komunikacyjna:

a) poprzez dojsScia i dojazdy do drdég publicznych zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem poprzez
przylegty ciag pieszy i/lub pieszo-rowerowy zlokalizowany poza granica obszaru objetego planem,

b) wjazd tylko pojazddéw uprawnionych, specjalnych;
4) w zakresie infrastruktury: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 uchwaty;
5) w zakresie ochrony przed hatasem: kwalifikacje terenu elementarnego do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska.

Przeznaczenia nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania:

6. Nieruchomos¢ przeznaczona jest na cele sportowo- rekreacyjne — korty tenisowe.

7. Przedmiot dzierzawy jest obiektem og6lnodostepnym na =zasadach ustalonych przez dzierzawce, ktéry wygra
przetarg.

8. Dzierzawca nie moze zmienié¢ obecnego przeznaczenia nieruchomos$ci. Na wszelkie prace modernizacyjne i remontowe
istniejgcych obiektéw wymagana jest zgoda Wydzierzawiajgcego oraz uzyskanie akceptacji przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia na nieruchomo$ci catorocznej dziatalno$ci sportowo-rekreacyjnej i
szkoleniowo-trenerskiej z uwzglednieniem specjalnej oferty dla mieszkaicéw (stosujac minimum 30 % ulge od
optaty za korzystanie z kortéw tenisowych oraz na szkolenia dzieci i mtodziezy dla oséb uprawnionych do
korzystania z programu Kotobrzeskiej Karty Mieszkarca).

10. Wydzierzawiajacy dopuszcza, w miejscu wskazanym na zatgczniku nr 6 do niniejszego ogtoszenia, posadowienie
pawilonu gastronomicznego jako tymczasowego obiektu budowlanego niepotgczonego trwale z gruntem 1
przewidzianego do rozbidérki przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy, w formie obiektéw przenos$nych, o
rozbieralnej konstrukcji, nie wyzszych niz 4,0 m n.p.t. 1 maksymalnej powierzchni zabudowy do 200 m2,
wytgcznie po uzgodnieniu formy z Plastykiem Miejskim oraz po uzyskaniu stosownych zgtoszen lub pozwolen, w tym
Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw.

11. Dzierzawca zobowigzany jest do dbania i utrzymania zieleni, zwtaszcza znajdujacego sie na terenie dzierzawy
drzewostanu. W terminie do 31.12.2025, 31.12.2027, 31.12.2029, 31.12.2031, Dzierzawca na wtasny koszt pozyska
oraz przedtozy Wydzierzawiajgacemu opinie dendrologiczng o stanie fitosanitarnym drzew znajdujacych sie na



przedmiocie dzierzawy.

12. Dzierzawca ma obowigzek przestrzegal zalecen zawartych w opracowaniach o ktérym mowa w pkt. 11, a zakres prac
do wykonania po wcze$niejszym uzgodnieniu z Wydziatem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Odpadami Urzedu Miasta
oraz uzyskaniu decyzji wtasciwego Konserwatora Zabytkéw przeprowadzié wtasnym staraniem i na wtasny koszt.

13. Na nieruchomo$ci zabrania sie prowadzenia jakiejkolwiek dziatalnos$ci o innym charakterze, anizeli okres$lonym w
powyzszej tabeli, a w szczegélnosSci prowadzenia dziatalnos$ci:

- handlowej,
- placéw zabaw dla dzieci w tym rozstawiania dmuchanych urzadzer zabawowych.
14. Po wygasnieciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym. Wszelkie trwate ulepszenia poczynione przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy przechodza na
rzecz Wydzierzawiajgcego bez prawa do odszkodowania z chwilg wygasniecia umowy lub jej rozwigzania z winy

Dzierzawcy. Pozostate ulepszenia zainstalowane przez Dzierzawce na przedmiocie dzierzawy i niezwigzane trwale
z gruntem Dzierzawca zobowigzany jest usungé na wkasny koszt przed wydaniem nieruchomo$ci Wydzierzawiajacemu.

Obowigzki dzierzawcy w okresie trwania umowy:

15. W ramach prowadzonej dziatalnos$ci Dzierzawca obowigzany bedzie do realizacji nastepujacych zadan:

a. prowadzenia catorocznych szkolen dzieci i mtodziezy w szkdétce tenisowej w liczbie co najmniej 1000
godzin treningéw w kazdym roku dzierzawy - liczba godzin treningéw bedzie dokumentowana w prowadzonej
przez Dzierzawce ewidencji;

b. prowadzenia strony internetowej informujgcej o aktualnosSciach zwigzanych z dziatalnoscig na obiekcie
oraz zawierajacej zasady i cenniki korzystania z kortéw,

16. Dzierzawca obowigzany bedzie sktada¢ Wydzierzawiajgcemu sprawozdanie z realizacji obowiagzkéw o jakich mowa w
pkt. 15 do dnia 31 stycznia kazdego roku za rok poprzedni.

Dodatkowe obowiazki dzierzawy dotyczace eksploatowania nieruchomosci:

17. Dzierzawca zobowigzany bedzie:

a. eksploatowa¢ obiekt wg instrukcji uzytkowania stanowigcej zatacznik nr 5, 7 oraz 8,

b. prowadzi¢ dziennik prac okresowych na nawierzchni kortéw oraz przy pozostatych urzadzeniach, wraz z kopiami
faktur zakupu niezbednych materiatdéw eksploatacyjnych, wykonywanych zgodnie z instrukcjami wymienionymi w pkt
a,

c. prowadzi¢ ksigzki obiektu budowlanego dla znajdujgcych sie na terenie dzierzawy obiektdéw budowlanych i
dokonywa¢ z tym zwigzanych przegladéw okresowych rocznych i piecioletnich oraz dostarcza¢ kserokopie
protokotéw z tych przegladéw do siedziby Wydzierzawiajgcego z kazdego kolejnego roku dzierzawy,

d. dokonywa¢ biezacych napraw i konserwacji, a w razie potrzeby réwniez remontéw czastkowych lub kapitalnych
obiektéw znajdujacych sie na przedmiocie dzierzawy, w tym wymiany hali namiotowej jes$li ktdrykolwiek z
elementdéw okaze sie niezdatny do korzystania na potrzeby prowadzonej dziatalnosci w tym na potrzeby
udostepniania osobom prywatnym do gry w tenisa ziemnego oraz prowadzonych szkolen,

e. zapewni¢ catodobowg ochrone w formie fizycznej lub elektronicznej na wtasny koszt,

f. zawrze¢ umowe na wywéz nieczysto$ci z podmiotem posiadajacym uprawnienia do prowadzenia tego typu
dziatalnosci,



g.

h.

i.

dokona¢ na wtasny koszt uzgodnien w zakresie zawarcia uméw na dostawe medidw,

w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy zawrze¢ umowe - polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej z rozszerzeniem o odpowiedzialnos$¢ cywilng dzierzawcy
nieruchomo$ci przy sumie gwarancyjnej nie mniejszej niz 500.000,00 PLN na jedno i wszystkie zdarzenia
w okresie ubezpieczenia. Dzierzawca zobowigzany jest kontynuowa¢ niniejsze ubezpieczenie, przez caty okres
obowigzywania umowy, na warunkach nie mniej korzystnych oraz na kazde Zzadanie niezwtocznie okazywa¢ aktualng
polise ubezpieczeniowg Wydzierzawiajacemu wraz z potwierdzeniem optaty sktadki. Dzierzawca zobowigzany jest do
pokrycia wszelkich kwot nieuznanych przez Zaktad Ubezpieczen, w szczegédlno$ci udziatdédw wtasnych, franszyz oraz
limitéw, do petnej kwoty roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniatej szkody,

prowadzié¢ dziatalno$¢ w systemie catorocznym.

Ustalenia dodatkowe:

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Obowigzuje zakaz umieszczania reklam na przedmiocie dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego, z wyjatkiem reklam
dotyczacych wtasnej dziatalno$ci prowadzonej na przedmiocie dzierzawy.

Obowigzuje zakaz parkowania pojazdéw na terenie dzierzawy oraz na obszarach Parku im. Stefana Zeromskiego,
poza pozwoleniem obowigzujgcym w godzinach dostawy towaréw.

Jakakolwiek ingerencja w zagospodarowanie terenu oraz obiektu na obszarze dzierzawy musi by¢ poprzedzona zgoda
Wydzierzawiajacego pod rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do zgtoszenia w terminie 14 dni od daty wydania przedmiotu dzierzawy we wtadanie
obowigzku podatkowego i uiszczania podatku od nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigze sie podda¢ dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania
cywilnego co do obowiazku wydania nieruchomos$ci po wygasnieciu umowy. Notarialne o$wiadczenie Dzierzawca
zobowigzany bedzie dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu w terminie siedmiu dni od daty zawarcia umowy.
Niedostarczenie oswiadczenia w wymaganym terminie bedzie uprawniac¢ Wydzierzawiajacego do odstgpienia od umowy.

Nie cze$ciej niz raz w roku, czynsz zostanie =zwaloryzowany o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych w okresie pierwszych III kwartatéw minionego roku, publikowany w formie komunikatu Prezesa GUS.
Prawo do podwyzszenia czynszu przystuguje Wydzierzawiajgcemu poczawszy od dnia 01.01.2025 r.

Wysoko$¢ wadium, forma, termin i miejsce wniesienia:

24.

25.

26.

27.

28.

Okres

Warunkiem przystapienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu tozsamo$ci oraz dowodu wptaty
wadium w kwocie 30.000,00 ztotych. Wadium winno by¢ wptacone do dnia 26.09.2023 r. przelewem $rodkéw
pienieznych na rachunek Gminy Miasto Kotobrzeg w Banku PKO Bank Polski S. A. 0/Koszalin nr 25 1020 2791 0000
7502 0228 1632. Za date wptaty uwazaé sie bedzie dzien wptywu pieniedzy na rachunek Wydzierzawiajacego.

0 wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu z tym, Ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 %
ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gdére do petnych dziesigtek ztotych.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra zaliczone zostanie na poczet czynszu
dzierzawnego. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca sie w terminie 3 dni od daty zamkniecia
przetargu, pod warunkiem podania do Wydzia*u Ksiegowo$ci i Sprawozdawczo$ci (pokéj nr 214) 1lub komisji
przetargowej bezpos$rednio po przetargu, numeru rachunku bankowego, na ktdére wadium powinno zostaé zwrdécone.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktéry wygrat przetarg od zawarcia umowy dzierzawy w
terminie, okre$lonym w punkcie 29 ogtoszenia.

Do przetargu nie beda dopuszczone podmioty majgce zalegtos$ci w ptatnosciach wzgledem Gminy Miasto Kotobrzeg.

obowiazywania umowy:



29. Umowa dzierzawy zawarta zostanie na okres 9 lat od dnia 01.11.2023 r. do 31.10.2032 r. z osoba, ktdra
wylicytuje najwyzsza stawke rocznego czynszu dzierzawnego. Podpisanie umowy nastgpi po 7 dniach od daty
rozstrzygniecia przetargu lecz nie pdZniej niz do dnia 19 paZdziernika 2023 r.

Wyjsciowa, minimalna roczna stawka czynszu dzierzawnego do przetargu: 111 500,00 zt netto (bez VAT).

30. Wylicytowany czynsz bedzie podzielony na réwne raty miesieczne i ptatny bedzie do 10-go dnia kazdego miesigca
za dany miesijac.

31. Do wylicytowanego czynszu dzierzawnego doliczony zostanie podatek VAT wg aktualnie obowigzujacych stawek.

Zastrzezenie:

32. Zastrzega sie prawo do odwotania przetargu jedynie z waznych powodéw.

Dodatkowych informacji udziela:
Urzad Miasta Kotobrzeg pokéj 306 — tel. 94 35 51 561, 94 35 51 566

e-mail: j.borek@um.kolobrzeg.pl, w.klimek@um.kolobrzeg.pl

Powyzsze ogtoszenie o przetargu zamieszczone zostato w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej www.kolobrzeg.pl
i Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg.

Przetarg odbedzie sie w dniu 28.09.2023 r. o godz. 11.00 w sali koncertowej -

budynek Ratusza w Kotobrzegu, ul. Armii Krajowej 12.

Opracowat: Wydz. GN, Joanna Borek, inspektor, tel.: 94 35 51 561, e-mail: j.borek@um.kolobrzeg.pl
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