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I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, potozonej w obrebie Okmiany

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dziatka

Cena: 5.205.360,00
Powierzchnia: 42320.00

Szczegodty

Chojnéw, dnia 07 lutego 2023 r.
W6jt Gminy Chojnéw
ul. Fabryczna 1, 59 — 225 Chojndw, powiat legnicki, wojewddztwo dolnoslaskie

na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 z
pézn. zm.), §3, §6 i 8§13 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomos$ci (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2213), Zarzadzenia Nr
0050.106.2023 Wéjta Gminy Chojnéw z dnia 06 grudnia 2022 r. w sprawie przeznaczenia nieruchomos$ci stanowigcych
wktasnos¢ Gminy Chojnéw do sprzedazy, dla ktérej Sad Rejonowy w Ztotoryi V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer LE1Z/00026913/8, ogtasza I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej w obrebie Okmiany, gmina Chojnéw, powiat legnicki, wojewédztwo dolnoslaskie, oznaczonej
numerem ewidencyjnym 450/32 o pow. 4.2320 ha.

Dziatka numer 450/32 objeta zostata granicami Podstrefy Okmiany Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, jej
sprzedaz ma na celu wytonienie podmiotu, ktéry nabedzie prawo do nieruchomosci i uzyska decyzje o wsparciu
(zezwolenie) na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej lub nabedzie prawo
do nieruchomosci i bedzie prowadzit dziatalnos$¢ gospodarcza na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej bez decyzji o
wsparciu (zezwolenia).

Opis, przeznaczenie nieruchomosci i sposéb ich zagospodarowania:

dziatka numer 450/32 o pow. 4.2320 ha (RIIIb — 1.3255 ha, RIVb-2.9065 ha), posiadajgca ksztatt regularny, potozona
na terenie ptaskim, aktualnie uzytkowana rolniczo. Dostep komunikacyjny do drogi krajowej numer 94 (Legnica -
Zgorzelec), odbywa sie poprzez stanowigce wkasno$¢ Gminy Chojndéw: droge gruntowg (dzia*ka numer 450/61), nastepnie
droga gminng o numerze ewidencyjnym gruntu 450/290 (ul. Szwedzka). Sasiedztwo stanowig: zabudowa przemystowa i
ustugowa, m.in. stacje paliw, myjnie samochodowe, restauracja McDonald’s, firma SCANIA REAL POLSKA Sp. z o.o0.,
Centrum Logistyczne Firmy AMAZON oraz zjazd do autostrady A4. Dziatka numer 450/32 objeta zostata granicami
Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., jej sprzedaz ma na celu wytonienie podmiotu, ktdry nabedzie prawo do
nieruchomo$sci i wuzyska decyzje o wsparciu (zezwolenie) na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na terenie
Specjalnej Strefy Ekonomicznej lub nabedzie prawo do nieruchomos$ci i bedzie prowadzit dziatalno$¢ gospodarcza na
terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej bez decyzji o wsparciu (zezwolenia).

Gmina Chojnéw przystapita do realizacji inwestycji pn. ,,KONTENEROWA OCZYSZCZALNIA

SCIEKOW I SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ DLA PODSTREFY LSSE OKMIANY”, ktérej kolejny

etap zakonczenia okreslony zostat na II kwartat 2023 r. Projekt zagospodarowania terenu zaktada
lokalizacje przepompowni $ciekédw oraz wykonanie przytgczy w granicach dziatki numer 450/32.

Nabywca umozliwi kazdorazowo wstep na w/w nieruchomos$¢, celem rozbudowy sieci. Po zakoiczeniu inwestycji Nabywca
umozliwi kazdorazowo mozliwo$¢ wstepu na w/w dziatke, celem dokonywania jej konserwacji, modernizacji, usuwania
awarii i wymiany urzadzen i ustanowi nieodptatna stuzebno$¢ gruntowag. Szczegétowe warunki techniczne wtaczenia do



sieci technicznego uzbrojenia terenu Nabywca zobowigzany bedzie uzyska¢ bezposrednio u gestoréw poszczegdlnych
sieci, staraniem wtasnym i na wtasny koszt. Doprowadzenie nowych sieci uzbrojenia do nieruchomo$ci i usuniecie
ewentualnych kolizji z istniejgcym uzbrojeniem, a takze zasilenie obiektéw w media, odbedzie sie staraniem i na
koszt nabywcy, na warunkach wskazanych przez dysponentéw medidw. Gmina Chojndéw nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady
ukryte nieruchomo$ci. Gmina Chojnéw nie dysponuje danymi, co

do warunkéw gruntowo — wodnych, wystepowania ewentualnych zanieczyszczen gruntu w obrebie zbywanej nieruchomosci
oraz przykrytych warstwa gleby elementdw bedacych pozostatoscig po

ewentualnych konstrukcjach budowlanych. Osoby zamierzajgce wzig¢ udziat w przetargu mogg za zgodg Gminy wykonad
stosowne badania wtasnym staraniem i na wtasny koszt,

Termin i ustalenie sposobu zagospodarowania dziatki numer 450/32, Nabywca nieruchomo$ci zwigzany bedzie terminem jej
zagospodarowania poprzez ustalenie terminu rozpoczecia i zakonczenia zabudowy, tj. wzniesienia budynku lub budynkéw
o charakterze zgodnym 2z wustaleniami miejscowego planu =zagospodarowania przestrzennego. Rozpoczecie budowy
udokumentowane wpisem do dziennika budowy winno nastgpi¢ w terminie 2 lat od dnia nabycia nieruchomosci,
a zakoniczenie budowy, udokumentowane przeditozeniem ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie obiektu — w terminie 4 lat
od dnia nabycia nieruchomos$ci.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przyjetym Uchwata nr XLVIII.385.2022 Rady Gminy Chojndéw z dnia
26 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego
obszaru w obrebie wsi Okmiany, opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 5 wrzesnia 2022
r., poz. 4259, obszar dziatki numer 450/32 oznaczony jest symbolem: 1PP-PS: teren produkcji przemystowej lub sktadow
i magazyndéw, przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug handlu lub ustug rzemie$lniczych lub ustug gastronomii lub
ustug zdrowia pomocy spotecznej lub ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i
rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PP-PS ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw,

2) uzupetniajace:

a) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug gastronomii lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczeAstwa i
porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren parkingu,

d) teren elektroenergetyki,

e) teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 6m, 30 m od linii rozgraniczajgcej tereny i jak na
rysunku planu miejscowego;

2) ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw do 40 m,

b) dla budowli do 50 m;

3) nie ustala sie wymagan dotyczacych ksztat*tu dachu i rodzajow pokrycia dachu;

4) ustala sie intensywnos$ci zabudowy: minimalng 0,001 maksymalnag 2,7;

5) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 10% powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 6);

6) dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng na
30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 90%,



z zastrzezeniem pkt 8);

8) dla terenu ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji, ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki: 70%;

9) dopuszcza sie dla terendw ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug nauki lub ustug edukacji lub ustug sportu
i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i
administracji przeznaczenie tgcznie maksymalnie 30% powierzchni terenu;

10) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m, w przypadku wydzielania $lepej
drogi wewnetrznej nalezy jag zakorczy¢ placem manewrowym o wymiarach 12,5x12,5m, w miejscu wtgczenia drogi
wewnetrznej do drogi publicznej nalezy wyznaczy¢ tréjkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 3x3m, ustala sie
odlegtos¢ zabudowy od pasa drogowego minimum 6m;

11) dopuszcza sie infrastrukture techniczng.

Cena wywotawcza nieruchomos$ci do przetargu wynosi: 5.205.360,00 ztotych (pie¢ miliondéw dwiescie pieé tysiecy trzysta
sze$¢dziesiat 00/100 ztotych), podana cena wywotawcza nieruchomos$ci obejmuje podatek VAT w stawce 23%. Ustalona w
wyniku przetargu cena sprzedazy nieruchomos$ci brutto, ptatna jest w cato$ci najpéZniej na 3 (trzy) dni przed
podpisaniem warunkowej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego. Za date dokonania wptaty catej kwoty przyjmuje
sie date uznania rachunku bankowego Gminy Chojnéw. Zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 paZdziernika 1994 r. o
specjalnych strefach ekonomicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 91), Legnickiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A.
stuzy prawo pierwokupu w zakresie prawa wtasnos$ci przedmiotowej nieruchomo$ci. Z uczestnikiem, ktéry przetarg wygra,
zostanie zawarta warunkowa umowa sprzedazy nieruchomo$ci. Przeniesienie wtasno$ci nieruchomos$ci nastapi pod
warunkiem nie wykonania prawa pierwokupu przez Legnicka Specjalng Strefe Ekonomicznag S.A.

Wadium dla dziatki numer 450/32 okreslono w wysoko$ci: 520.000,00 ztotych (piedset dwadzieScia tysiecy 00/100
ztotych). Wniesienie wadium przez uczestnika przetargu jest rdéwnoznaczne z potwierdzeniem przez niego faktu
zapoznania sie z niniejszym ogtoszeniem o przetargu i jego akceptacja bez zastrzezen, jak réwniez potwierdzeniem, ze
jest mu znany stan faktyczny i prawny zbywanej nieruchomosci. Wadium nalezy wptaci¢ na konto Gminy Chojnéw numer 64
8644 0000 0000 1384 2000 0030 Bank Spétdzielczy Chojnéw, ul. Rynek 18/19 z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby Srodki
pieniezne znalazty sie na koncie Gminy do dnia 10 maja 2023 r.

Wadium wptacone po tym terminie nie uprawnia do brania udziatu w przetargu, wniesione przez oferenta, ktdéry przetarg
wygrat, zaliczone zostanie na poczet ceny nieruchomo$ci, zwrdécone zas$ pozostatym uczestnikom po pisemnej dyspozycji
wptacajacego, jednak nie pdézniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od zamkniecia, odwotania, uniewaznienia przetargu
lub zakonczenia przetargu z wynikiem negatywnym. Przy wptacie wadium, na dowodzie wptaty nalezy okreslic
nieruchomosc¢ poprzez podanie numeru dziatki. W przypadku jesli wptata nastepuje z konta innej osoby niZz nabywajaca
nieruchomos¢, na dowodzie wptaty wadium nalezy réwniez podac¢ imiona 1 nazwiska wszystkich oséb nabywajacych
nieruchomos$¢.

Postapienie zostanie ustalone zgodnie § 14 pkt. 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.2213) w
dniu przetargu z tym, Zze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do
petnych dziesigtek ztotych.

Przetarg odbedzie sie o godz. 1200 w dniu 17 maja 2023 r. w sali posiedzen numer 6 (parter) w Urzedzie Gminy w
Chojnowie, ul. Fabryczna 1, 59-225 Chojnéw. Zasady sprzedazy: art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) - w drodze przetargu ustnego
nieograniczonego.

Planowane prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomos$ci powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy z dnia 20
pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 91) oraz ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 74), a takze aktami wykonawczymi do tych ustaw.

Uwaga: nieruchomo$¢ zbywana jest na podstawie danych ewidencyjnych gruntéw. W przypadku ewentualnego wznowienia
granic Gmina Chojnéw nie bierze odpowiedzialno$ci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomos$ci.

Warunki udziatu w przetargu:

e 0soba fizyczna bedaca uczestnikiem przetargu, winna stawic¢ sie w terminie i miejscu przetargu osobiscie i
przedtozy¢ komisji przetargowej dokument toZzsamos$ci. Dopuszcza sie uczestnictwo w przetargu petnomocnika
takiej osoby za okazaniem dokumentu tozsamo$ci i oryginatu peXnomocnictwa sporzadzonego notarialnie,
upowazniajgcego do uczestnictwa w przetargu.

W sytuacji, gdy nieruchomo$ci nabywana bedg w ramach wspdlnos$ci ustawowej matzenskiej, a w przetargu
uczestniczy jeden z matzonkéw, konieczne jest przedtozenie pisemnej zgody (oryginat) wspdtmatzonka na nabycie



nieruchomos$ci ze $rodkéw pochodzacych z majatku wspdlnego;

W przypadku rozdzielnosci majatkowej, na wptacie winny znajdowac sie imiona i nazwiska wszystkich oséb
nabywajacych nieruchomos¢;

Powyzsze dotyczy réwniez oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢é gospodarcza.

spétki cywilne uczestniczgce w przetargu winny by¢ reprezentowane w terminie i miejscu przetargu przez
wspdlnika dysponujacego dokumentem tozsamo$ci i oryginatem petnomocnictwa notarialnego do uczestnictwa w
przetargu udzielonego przez wszystkich wspélnikéw. Dopuszcza sie uczestnictwo w przetargu petnomocnika spétki
cywilnej posiadajgcego dowdd tozsamosci i oryginat petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie udzielonego przez
wszystkich wspélnikéw spétki cywilnej;

podmiot podlegajacy wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego bedacy uczestnikiem przetargu, reprezentowany jest
przez osobe lub osoby umocowane do zaciggania zobowigzan w jego imieniu zgodnie z zapisami w Krajowym
Rejestrze Sadowym. Osoba ta lub osoby winny stawi¢ sie w terminie i miejscu przetargu osobiscie z dokumentem
tozsamo$ci. Dopuszcza sie uczestnictwo w przetargu petnomocnika podmiotu podlegajacego wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego za okazaniem dowodu tozsamo$ci i oryginatu petnomocnictwa sporzadzonego notarialnie do
uczestnictwa w przetargu udzielonego przez osobe lub osoby umocowane do zaciggania zobowigzan w imieniu tego
podmiotu, zgodnie z zapisami w Krajowym Rejestrze Sadowym.

uczestnik przetargu zobowigzany bedzie do zlozenia pisemnego oswiadczenia, w ktérym oferent akceptuje
postanowienia umowy partycypacji w kosztach administrowania Legnicka Specjalng Strefg Ekonomiczng i utrzymania
infrastruktury potozonej na jej terenie (dalej ,umowa partycypacji”) - wzér umowy partycypacji stanowi
zatgcznik do niniejszego ogtoszenia.

Osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomos$ci zobowigzana bedzie do:

- podpisania protokotu przetargu, stanowigcego podstawe zawarcia aktu notarialnego,

- wptacenia ceny nabycia nieruchomo$ci, najpézniej trzy dni przed dniem zawarcia warunkowej umowy
sprzedazy na konto Urzedu Gminy w Chojnowie: numer 43 8644 0000 0000 1384 2000 0020 Bank
+Spétdzielczy Chojnéw, ul. Rynek 18/19,

- cudzoziemcy w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 r., poz.2778) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sg przed
zawarciem umowy notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie
nieruchomos$ci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.

Zawarcie warunkowej umowy sprzedazy, nastapi w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu. Organizator
przetargu zawiadomi podmiot wytoniony w wyniku przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy, najpéZniej w ciagu 21
dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

W przypadku niestawienia sie nabywcy w terminie i miejscu podanym w zawiadomieniu bez uzasadnionego
usprawiedliwienia lub w inny sposdéb uchylania sie od zawarcia warunkowej umowy sprzedazy oraz umowy przeniesienia
wtasnosci nieruchomo$ci, Gmina Chojnéw moze odstapi¢ od zawarcia umowy. W tym przypadku wptacone wadium przepada na
rzecz organizatora przetargu. Koszty sporzadzenia uméw w formie aktdéw notarialnych i optaty sadowe zwigzane z
dokonaniem wpiséw w ksiegach wieczystych ponosi nabywca nieruchomos$ci. Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie
istniejacym na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Gmina Chojndéw zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu, gdy wystapi istotna zmiana okoliczno$ci powodujaca, ze
prowadzenie postepowania nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto wczes$niej przewidzieé, a takze w
sytuacji gdy postepowanie obarczone jest wada uniemozliwiajaca zawarcia waznej umowy na udostepnienie prawa do
nieruchomosci. 0 uniewaznieniu postepowania Gmina Chojndéw powiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentoéw,
podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnod$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu — w trybie okreslonym w § 11
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzed$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowann na zbycie nieruchomosci.

Podmioty przystepujace do przetargu wyrazaja zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z ustawg z dnia 29
sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2016 r. poz. 922 ze zm.).



Wszelkich dodatkowych informacji zwigzanych z niniejszym zaproszeniem do przetargu udziela:
1) Urzad Gminy w Chojnowie, ul. Fabryczna 1, 59-225 Chojndéw, tel. +48 768187 908 wew. 58,

m.swedura@gmina-chojnow.pl .

2) Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A., ul. Rycerska 24, 59 - 220 Legnica,

tel. +48 76 727 74 70, +48 76 727 74 74, sekretariat@lsse.eu
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