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I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem oswiaty, nauki i kultury
oraz sportu nr 26, stanowigcej wtasnos¢ Gminy Dobre
Miasto, potozonej w miejscowosci Orzechowo

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: obiekt uzytkowy

Cena: 597.910,00
Powierzchnia: 2793.00

Szczegodty

Dobre Miasto, dnia 12 stycznia 2022 r.
IN.6810.2.45.2021.J
0GLOSZENIE

Na podstawie art. 38, art. 40 ust. 1 pkt 1), ust. 3 i ust. 5, art. 41 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 1899 z pé6zZn. zm.), §6, §8, §10, §12, §13 i § 14
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomos$ci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2213) ogtaszam I przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem oswiaty, nauki i kultury oraz sportu nr 26,
stanowigcej wtasnos$¢ Gminy Dobre Miasto, potozonej w miejscowos$ci Orzechowo, obreb nr 0014 gminy, oznaczonej jako
dziatka nr 197 o pow. 0,2793 ha, KW Nr 0L10/00058776/4.

Zgodnie z uchwatg Nr XLV/290/2021 Rady Miejskiej w Dobrym Miescie z dnia 30 wrzed$nia 2021r. w sprawie: wyrazenia
zgody na sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanej obiektami budowlanymi wpisanymi do rejestru zabytkéw, potozonej w
miejscowo$ci Orzechowo, gmina Dobre Miasto oraz Zarzadzeniem Burmistrza Dobrego Miasta z dnia 23 listopada 2021r

znak: IN.0050.138.2021.Jt przeznaczona zostata do sprzedazy w drodze przetargu nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca
wtasnos¢ Gminy Dobre Miasto, potozona w obrebie Orzechowo (0014), gmina Dobre Miasto, oznaczona jako dziatka nr 197
0o pow. 0,2793 ha, zabudowana budynkiem oswiaty, nauki i kultury oraz sportu nr 26 wpisanym do rejestru zabytkéw
wojewédztwa warminsko-mazurskiego pod numerem A-1390 w granicach dziatki nr 197, na podstawie decyzji Panstwowej
Stuzby Ochrony Zabytkéw Oddzia* Wojewddzki w Olsztynie znak: L.dz. PS0Z-IZN-5340(30)95 z dnia 07 marca 1995r.oraz
budynkiem niemieszkalnym.

Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze, dla ktérego nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Dobre Miasto zatwierdzonym Uchwatag
XLVI/292/2017 z dnia 28 wrzesnia 2017r. teren jest oznaczony jako tereny mieszkaniowe i ustugowe o niskiej
intensywnosci.

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona ciezarami i hipotekami, nie toczy sie w stosunku do niej zadne postepowanie.

Lokalizacja

Nieruchomo$¢ potozona jest w wojewdédztwie warminsko-mazurskim, powiecie olsztyriskim, gminie Dobre Miasto,
miejscowo$¢ Orzechowo nr budynku 26. Dziatka zlokalizowana jest w centrum wsi, w sasiedztwie terenéw zwartej
zabudowy wsi. Do miejscowo$ci dojazd drogg wojewddzka nr 593 o nawierzchni asfaltowej. Nieruchomo$¢ potozona jest 10
km na wschéd od Dobrego Miasta i 40 km na pdétnoc od Olsztyna (miasto wojewddzkie).

Opis dziatki

Dziatka nr 197 o powierzchni 2793 m? ma ksztatt zwarty, zblizony do trapezu. Teren ze wzniesieniem, od drogi gtéwnej
do budynku prowadzg schody. Dojs$cie do budynku jest wykonane z kostki betonowej. Wjazd na dziatke mozliwy przez



brame od strony drogi wewnetrznej ( z kostki betonowej).

Teren ogrodzony (siatka na stupach ocynkowanych h=1,3m). Na dziatce znajduje sie budynek bytej szkoty i budynek
gospodarczy. Dziatka zagospodarowana, porosnieta trawa, drzewami i krzewami ozdobnymi.

Zgodnie z zaswiadczeniem nr I1/2682/2021 Starosty Olsztynskiego z dnia 22 wrzesnia 2021r. dziatka numer 197 po*ozona
w obrebie Orzechowo (14) w gminie Dobre Miasto nie zostata objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu i nie zostata
objeta decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach.

Opis budynkéw posadowionych na dziatce

Budynek szkoty (nr ewidencyjny budynku 197;1)

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowany. Budynek jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, czeSciowo
podpiwniczony, wybudowany na rzucie prostokata.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru A-1390.

Program uzytkowy:

PIWNICA — pomieszczenia sanitarne, magazynowe, techniczne, kottownia lokalna.

PARTER — sale dydaktyczne, pomieszczenia sanitarne, komunikacja, pomieszczenia administracyjno- biurowe.
PODDASZE — pomieszczenia dydaktyczne, pomieszczenia magazynowe (strych).

Dane techniczne budynku:

Powierzchnia uzytkowa z inwentaryzacji: 289,64 m?

Powierzchnia catkowita z inwentaryzacji: 423,69 m2

Charakterystyka konstrukcyjna budynku.

Fundamenty — z kamienia polnego na zaprawie cementowo-wapiennej,

Sciany zewnetrzne — w czeéci nadziemnej z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Na $cianach tynk
cementowo-wapienny.

Sciany wewnetrzne — murowane,

Schody zewnetrzne — betonowe,

Schody wewnetrzne — drewniane, do piwnicy betonowe,

Strop — nad piwnica tukowy ceglany na belkach stalowych, drewniany nad parterenm,

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne — cementowo- wapienne malowane farbami emulsyjnymi,

Dach — o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka holenderka,

0brébki blacharskie — rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej,

Stolarka okienna — pvc,

Stolarka drzwiowa — wrota stalowe, drzwi wewnetrzne ptycinowe i w technologii MDF,

Posadzki — parkiet, panele,

Instalacje techniczne — energia elektryczna, woda z sieci gminnej, kanalizacja sanitarna lokalna, ogrzewanie lokalne
(kociot w piwnicy).

0g6lny stan techniczny i standard wykoniczenia budynku przyjeto, jako dostateczny.

Budynek gospodarczy (nr ewidencyjny budynku 197;2)

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowany. Budynek parterowy, bez podpiwniczenia, wybudowany na rzucie
prostokata.

Wrota drewniane. Stan staby.

Powierzchnia uzytkowa budynku gospodarczego 65,70 m2



Dla nieruchomo$ci wykazanej do sprzedazy przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego Olsztynie prowadzona
jest przez ksiega wieczysta KW Nr 0L10/00058776/4.

Dziat I-0 — wzmianka DZ. KW. / OL10 / 35553 / 21 / 1

NIERUCHOMOSCI

Dziat I-Sp wolny od wpisoéw,
Dziat II- wtasnos¢

Dziat III -

Rodzaj wpisu: inny wpis,

2021-11-25, 11:38:59 - SPROSTOWANIE O0ZNACZENIA / OBSZARU

Tres$¢ wpisu: zmianka o wpisie budynku na niniejszej nieruchomos$ci do rejestru zabytkéw, nr rejestru A-1390,

Dziat IV — brak wpiséw.

Potozenie dziatki

Cena (netto) sprzedazy
nieruchomos$ci w ztotych

Postapienie w ztotych
nie mniej niz:

(o wysokoSci postgpienia

pow. 0,2793 ha

(w tym Bi — 0,2793 ha)

Kw Nr 0L10/00058776/4

(stownie: dwiescie
dziewieddziesiat osiem
tysiecy dziewiedset
pieddziesiat piec ztotych
00/100) - na podstawie
art. 68 ust. 3 ustawy o
gospodarce
nieruchomo$ciami (tekst
jednolity Dz. U. z
2021r., poz. 1899 z pdzn.
zm.) i zgodnie z art. 67,
cene nieruchomo$ci lub
jej czesci wpisanej do
rejestru zabytkéw obniza
sie o 50%

Wadium decydujg uczestnicy
Oznaczenie dziatki wedtug w ztotych przetargu, z tym
katastru nieruchomosci ze postgpienie nie moze
oraz ksiegi wieczystej Cena sprzedazy po wynosic¢ mniej nile% ceny
zastosowaniu 50% obnizki wywo%asze] )
z tytutu wpisania z zaoquglenlem w.gore
nieruchomos$ci do rejestru do petnych dziesigtek
zabytkoéw ztotych)
597.910,00 zt
(stownie: pieéset
dziewieddziesigt siedem
tysiecy dziewiedset
dziesie¢ ztotych00/100)
Dobre Miasto
obreb Orzechowo 0014
298.955,00 zt
dziatka nr 197 59.000,00 zt 2.990,00 zt

(stownie: pieddziesiat
dziewie¢ tysiecy ztotych
00/100)

(stownie: dwa tysiagce
dziewiecset
dziewiecdziesiat ztotych
00/100)

Do sprzedazy ww. nieruchomo$ci gruntowej zastosowanie majg przepisy Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towardw i ustug (tekst jednolity Dz. U.

z 2021r., poz. 685 z p6Zn. zm.). Zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt. 10 ww. ustawy



zbycie dziatki podlega zwolnieniu od podatku VAT.

Warmifnsko — Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pismem IZNR.5173.20.2021.bs (nr pisma: 9157/2021) Pozwolenie
WKZ z dnia 20 pazdziernika 2021r. udzielit pozwolenia na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej nr 197, obreb Orzechowo
(0014), gmina Dobre Miasto, zabudowanej budynkiem szkoty pod warunkiem zobowigzania w akcie notarialnym przysztych
wtascicieli do przestrzegania przepiséw wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, a w
szczeg6élnosci zawarcia w akcie notarialnym nastepujacych zapisow:

l.informacji, iz budynek szkoty w Orzechowie, gmina Dobre Miasto, zostat wpisany, w granicach dziatki nr 197, obreb
Orzechowo (0014), do rejestru zabytkéw wojewédztwa warminsko-mazurskiego decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
w Olsztynie znak: PS0Z-IZN-5340(30)95 z dnia 7 marca 1995r.,

2.informacji, iz wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ po uzyskaniu pozwolenia Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkoéw.

PRZETARG odbedzie sie w dniu 01 marca 2022 r. (wtorek) w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dobrym MiesScie przy ulicy
Warszawskiej 14 — sala narad nr 13, godz. godz. 1160.

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli wniosg wadium w pieniadzu, na konto Gmina Dobre Miasto
WBS Oddziat w Dobrym MiesScie Nr 60 8857 1041 3001 0000 2163 0005 w terminie do dnia 22 lutego 2022 r. (wtorek)
wtacznie.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktdéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomos$ci
gruntowej. Pozostatym osobom wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie
pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio odwotania, zamkniecia, uniewaznienia, zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym. Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomo$ci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

Osoba ustalona jako Nabywca nieruchomo$ci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej,
najpézniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia.

Informacja o wyniku przetargu, zostanie podana do publicznej wiadomoSci, poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu http://bip.dobremiasto.com.pl oraz wywieszenie na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego w Dobrym MiesScie przy ul. Warszawskiej 14, na okres 7 dni.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykona komisja przetargowa wyznaczona przez Burmistrza Dobrego
Miasta Zarzadzeniem Nr IN.0050.134.2021.MZG z dnia 15 listopada 2021r. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od
dnia ogtoszenia wyniku przetargu ustnego, zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza
Dobrego Miasta.

Uczestnicy przetargu winni przed otwarciem przetargu przedtozy¢ komisji przetargowej:

ew przypadku oséb fizycznych - dowdéd tozsamo$ci, a w przypadku reprezentowania innej osoby, réwniez
petnomocnictwo notarialne. W przypadku oséb pozostajacych z 2zwigzku matzenskim posiadajacych ustawowg
wspOlnos¢ matzenska do udziatu w przetargu wymagana jest obecno$¢ obojga matzonkéw.
W przypadku uczestnictwa jednego matzonka nalezy ztozy¢ do akt pisemne osSwiadczenie wspéimatzonka o wyrazeniu
zgody na przystagpienie matzonka do przetargu z zamiarem nabycia nieruchomo$ci bedacej przedmiotem przetargu ze
Srodkéw pochodzacych z majgtku wspdlnego za cene ustalona w przetargu.

ew przypadku wspélnikéw spétki cywilnej - aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, dowody tozsamo$ci wspdlnikéw spétki, stosowne petnomocnictwa,

e w przypadku oséb prawnych — aktualny wypis z wtasciwego rejestru, stosowne petnomocnictwa, dowody tozsamosci
0os6b reprezentujacych podmiot.

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét przeprowadzonego przetargu w trzech jednobrzmiacych
egzemplarzach, ktéry podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca
nieruchomo$ci. Protokét przeprowadzonego przetarqu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

W przypadku przystapienia do przetargu i zawarcia umowy notarialnej z osoba bedaca cudzoziemcem majg zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 r., poz. 2278).



Cena sprzedazy nieruchomosci uzyskana w przetargu, pomniejszona o wptacone wadium, podlega jednorazowej wptacie na
konto Gminy Dobre Miasto Nr 71 8857 1041 3001 0000 2163 0001, prowadzone przez Warminski Bank Spétdzielczy Oddziat w
Dobrym Mie$cie z odpowiednim wyprzedzeniem, tak aby Srodki pieniezne znalazty sie na koncie bankowym najpdzniej w
przeddziein zawarcia umowy notarialnej.

Koszty notarialne i sadowe w catosci ponosi nabywca nieruchomosci.

Ogtoszony przetarg moze by¢ odwotany jedynie 2z waznych powodéw. Informacje o odwotaniu przetargu podaje
sie do publicznej wiadomos$ci z podaniem przyczyny odwotania przetargu.

Ogtoszenie o przetargach podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego

w Dobrym Mie$cie http://bip.dobremiasto.com.pl/ i internetowej urzedu http://dobremiasto.com.pl/, a takze wywiesza
sie w siedzibie Urzedu przy ul. Warszawskiej 14 na tablicy informacyjnej - Gospodarka Nieruchomo$ciami oraz podaje
do publicznej wiadomo$ci w inny sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowo$ci. Ogtoszenia o przetargach zamieszcza
sie réwniez w mediach elektronicznych http://otoprzetargi.pl/.

Informacje mozna uzyska¢ w Ref. Inwestycji i Nieruchomo$ci (IN) w Urzedzie Miejskim w Dobrym Miescie, przy ul.
Warszawskiej 14, pokdj nr 6, telefon (89) 616 19 24.

Nieruchomo$é mozna obejrzeé¢ w okresie od 14 do 18 lutego 2022r. po wczesSniejszym ustaleniu pod numerem telefonu 89
6161-924.Jar

Burmistrz
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Jarostaw Kowalski
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