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I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowych stanowiacych wtasnos¢ Gminy Dobre Miasto,
potozonych w Dobrym Miescie przy ulicy Legionéw

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dziatka

Cena: 21.100,00
Powierzchnia: 797.00

Szczegodty

Dobre Miasto, dnia 02 czerwca 2022 r.
IN.6810.2.17.2022.MZG
OGLOSZENIE

Na podstawie art. 38, art. 40 ust. 1 pkt 1), ust. 3 i ust. 5, art. 41 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z pdzn. zm.), §6, §8, §10, §12, §13, 8§14 rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomos$ci (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2213) ogtaszam I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomos$ci
gruntowych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Dobre Miasto, potozonych w Dobrym MiesScie przy ulicy Legiondéw, w obrebie nr 2
miasta Dobre Miasto, oznaczonych jako dziatki ewidencyjne nr: 829 i 830,

KW Nr 0L10/00173379/3.

Nieruchomos$¢ stanowigca wtasno$¢ Gminy przeznaczona zostata do sprzedazy zgodnie z Zarzadzeniami Burmistrza Dobrego

Miasta z 16 marca 2021 r. znak: IN.0050.52.2021.MZG i IN.0050.53.2021.MZG,

e Lokalizacja

Dziatki gruntowe oznaczone nr 829 i 830 potozone sg we wschodniej czed$ci Dobrego Miasta, na osiedlu z zabudowag
mieszkalng jednorodzinng, przy ul. Legiondw

0 nawierzchni z ptyt betonowych. W sasiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkalna jednorodzinna oraz tereny
niezagospodarowane. Lokalizacja nieruchomo$ci jest dobra.

e Uvarunkowania planistyczne

Dziatki nr 829 i 830 potozone sa na obszarze, dla ktérego sporzadzony zostat miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Dobre Miasto w
rejonie ulic: Ko$ciuszki, Grunwaldzkiej, Malczewskiego, Orta Biatego, Saperdw, Sowirskiego

i Legionéw zatwierdzonego Uchwatg Nr LVII/380/2014 z dnia 23.04.2014 r. teren, na ktérym zlokalizowane sg ww.
dziatki, na rysunku planu oznaczony jest symbolem:

MN.11 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa. Przeznaczenie
uzupetniajace: budynek gospodarczy
lub garazowy lub gospodarczo-garazowy, infrastruktura techniczna, zielen.

e Opinia geotechniczna




Na przedmiotowe dziatki nr 829 i 830 w dniach 14 marca 2008 roku oraz 14 sierpnia 2020 r. opracowane zostaty opinie
geotechniczne, z ktérymi mozna zapoznaé¢ sie (po wczesSniejszym uméwieniu sie) w tut. Urzedzie, ul. Warszawska 14,
pokéj nr 6, tel. 89 616 19 24.

Charakterystyka terenu badan

Teren badan potozony jest po zachodniej stronie nieurzadzonej ulicy Legiondéw w Dobrym MiesScie. Pod wzgledem
geomorfologicznym jest to brzezna strefa rozcztonkowanego jeziorzyska rozcietego korytem kanatu Duzej +tyny. 0d
strony wschodniej jeziorzysko to ogranicza wysokie zbocze wysoczyzny wodnolodowcowej ostatniego zlodowacenia.
Pierwotne obnizenie bagienne zostato w przesztos$ci zasypane gruba warstwa nasypéw. Réwniez badane dziatki sa nimi
pokryte.

Pod wzgledem wykorzystania badany teren jest nieuzytkiem. Powierzchnia terenu jest w miare wyrdwnana, a réznice
wysoko$ci zawieraja sie w granicach 2 m. Warunki gruntowe na badanych dziatkach sa niezbyt korzystne dla potrzeb
zabudowy budownictwem jednorodzinnym. Warunki te sg nieco zréznicowane na poszczegélnych dziatkach.

Warunki wodne réwniez sa niezbyt korzystne. Przede wszystkim woda gruntowa wystepuje powyzej stropu gruntéw nosnych,
co automatycznie utrudni ewentualng wymiane gruntéw. Ponadto wody te sa pod cidnieniem, co przy wymianie gruntéw bez
odwodnienia moze doprowadzi¢ do niekontrolowanego wyptywu wody

do wykopéw i rozluZznienie piaskéw warstwy VI. Przy posadawianiu budynkéw na standardowej gtebokoSci ponizej
przemarzania gruntdéw, bedzie sie ona gromadzita wokét fundamentdédw. Zajdzie koniecznos¢ zastosowania drenazy
opaskowych. Na dziatce 829 pod gruntami organicznymi wystepuja grunty spoiste warstwy VIIb. Zapobiegnie to wyptywowi
wéd gruntowych po przekopaniu gruntdéw organicznych warstwy V. Mozna tu rozpatrzy¢é mozliwo$¢ zastosowania wymiany
gruntéw. Nalezy jednak by¢ przygotowanym na prowadzenie odwodnienia. W ostatecznos$ci jednak nie wyklucza sie
konieczno$ci palowania.

Na dziatce 830 grunty bezwzglednie nos$ne pojawiaja sie na gtebokosci 4.2 m ppt, ale w przypadku zastosowania wymiany
gruntéw do usuniecia mozna przeznaczy¢ tylko oko*o 2.8 m gruntéw stabonos$nych (od strony dziatki 829 moze by¢ ich
nieco wiecej). Niezaleznie od podanych wyzej rozwigzan mozna rozpatrzy¢ mozliwo$¢ diugotrwatego przecigzenia miejsc
przeznaczonych pod zabudowe pryzmami nasypdéw i geodezyjng obserwacje osiadan powierzchni terenu. Wymagatoby to
jednak kilku lat takiego przecigzenia i obserwacji. Po ustabilizowaniu osiadan pod przecigzonym nasypem mozliwe
bytoby posadowienie budynkdéw bezpos$rednio, np. na ptytach fundamentowych.

Wg Rozporzadzenia MTBiGM z kwietnia 2012 roku stwierdzone na wszystkich badanych dziatkach warunki gruntowo-wodne
nalezy traktowac¢ jako ztozone. Gteboko$¢ przemarzania gruntéw w Dobrym MiesScie wynosi 1.2 m ppt (wg PN- 81/B-03020).

Powyzsze badania maja charakter wstepnego rozpoznania podtoza gruntowego. Ostateczne warunki posadowienia przysztych
budynkéw do ich projektéw oraz parametry geotechniczne gruntéw powinny zostaé okreslone na podstawie bardziej
szczegétowych badan.

e Opis techniczno — uzytkowy:

Dziatki nr 829 i 830 potozone s3 w zasiegu sieci energetycznej, wodociggowej, gazowej i kanalizacyjnej. Przeciete
kolektorem deszczowym kd 1000, ktéry w istotny sposdéb zaweza mozliwo$¢ zabudowy dziatek 829 i 830.

Dla nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatki nr 829 i 830 przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Olsztynie prowadzona jest przez ksiega wieczysta KW Nr 0L10/00173379/3.

Nieruchomos¢ nie jest obciazona ciezarami i hipotekami oraz nie toczy sie w stosunku do niej zadne postepowanie.
Dziaty I - Sp, III i IV wolne od wpiséw
i wzmianek o wnioskach.



Lp.

Potozenie
dziatek

Oznaczenie
dziatek wedtug
katastru
nieruchomos$ci
oraz ksiegi
wieczystej

Opis i sposéb
zagospodarowania

Cena (netto)
wywotawcza
w ztotych

Wadium

w ztotych

Postapienie w
zXotych

nie mniej niz:

(o wysokosci
postapienia
decyduja
uczestnicy
przetargu, z tym
ze postagpienie
nie moze wynosié
mniej niz 1%
ceny wywotawczej
z zaokragleniem
w gore
do petnych
dziesigtek
ztotych)




Dobre Miasto
obreb nr 2
ul. Legionéw
dz. nr 829

pow. 0,0797 ha
(797 m?)

(w tym Bp 0,0797
ha)

KW Nr
0L10/00173379/3

Dziaty I Sp, III
i IV wolne od
wpiséw i
wzmianek o
wnioskach

Dziatka ma
ksztatt zblizony
do prostokata.
Uksztattowanie
terenu we
wschodniej
czesci dziatki
jest ptaskie, w
zachodniej
znajduje sie
zakrzaczony
spadek. Teren
wyposazony jest
w sied
elektroenergetyc
znq,
wodociggowa,
kanalizacyjng i
gazowq. Przez
dziatke
przechodzi
kolektor
kanalizacji

deszczowej,
ktéry utrudnia

jej zabudowe.
Zgodnie z opinig
geotechniczng
oceny mozliwos$ci
zabudowy dziatki
z dnia
14.08.2020 r.
migzszos$¢
gruntéw
stabonosnych na
dziatce wynosi
3,6 m. Woda
gruntowa
wystepuje
powyzej stropu
gruntéw nosnych,
co utrudnia
ewentualna
wymiane gruntéw.
W istniejacych
warunkach
gruntowo-wodnych
mozliwe jest
jedynie
posadowienie
posrednie w
postaci  studni
lub pali.

21.100,00 zt

(stownie:
dwadzie$cia
jeden tysiecy
sto ztotych
00/100)

4.000,00 zt

(stownie: cztery
tysigce t
zXotych 00/100)

220,00 zt

(stownie:
dwiedcie
dwadzies$cia
ztotych 00/100)




Dobre Miasto
obreb nr 2
ul. Legionéw
dz. nr 830

pow. 0,0772 ha
(772 m?)

(w tym Bp 0,0772
ha)

KW Nr
0L10/00173379/3

Dziaty I Sp, III
i IV wolne od
wpiséw i
wzmianek o
wnioskach

Dziatka ma
ksztatt zblizony
do prostokata.
Uksztattowanie
terenu we
wschodniej
czesci dziatki
jest ptaskie, w
zachodniej
znajduje sie
zakrzaczony
spadek. Teren
wyposazony jest
w sied
elektroenergetyc
znq,
wodociggowa,
kanalizacyjng i
gazowq. Przez
dziatke
przechodzi
kolektor
kanalizacji

deszczowej,
ktéry utrudnia

jej zabudowe.
Zgodnie z opinig
geotechniczng
oceny mozliwos$ci
zabudowy dziatki
z dnia
14.08.2020 r.
migzszos$¢
gruntéw
stabonosnych na
dziatce wynosi

2,7 m, chociaz
pod nimi
wystepuje

jeszcze warstwa

stabszych mutéw.
Grunty wyraZnie
nosne pojawiaja
sie na
gtebokosci 4,2 m
ppt. Woda
gruntowa
wystepuje
powyzej stropu
gruntéw nosnych,
co utrudnia
ewentualnag
wymiane gruntdw.
W istniejacych
warunkach
gruntowo-wodnych
mozliwe jest
jedynie
posadowienie
posrednie w
postaci studni
lub pali.

18.900,00 zt

(stownie:
osiemnascie
tysiecy
dziewieéset
ztotych 00/100)

3.500,00 zt

(stownie: trzy
tysigce pieéset
zXotych 00/100)

190,00 zt
(stownie: sto

dziewieddziesiagt
ztotych 00/100)




Do sprzedazy ww. nieruchomo$ci zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i
ustug (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 931
z pézn. zm.). Zgodnie z art. 41 ust.l, w zwigzku z art. 146aa ust. 1 pkt 1 ww. ustawy stawka podatku wynosi 23%.

PRZETARGI odbeda sie w dniu 21 lipca 2022 r. (czwartek) w siedzibie Urzedu Miejskiego w Dobrym Miescie przy ulicy
Warszawskiej 14
— sala narad nr 13:

e godz. 1100 na dziatke pod pozycja lp. 1. ogtoszenia

e godz. 1200 na dziatke pod pozycja lp. 2. ogtoszenia

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli wniosg wadium w pieniadzu, na konto Gmina Dobre Miasto
WBS Oddziat w Dobrym MiesScie

Nr 60 8857 1041 3001 0000 2163 0005 w terminie do dnia 14 lipca 2022 r. (czwartek) wtacznie. Jako date wptaty
wadium uznaje sie date wptywu na rachunek bankowy Urzedu.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomos$ci
gruntowej. Pozostatym osobom wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie
pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio odwotania, zamkniecia, uniewaznienia, zakonczenia przetargu
wynikiem negatywnym. Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako Nabywca nieruchomo$ci nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

Osoba ustalona jako Nabywca nieruchomo$ci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej,
najpézniej w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykona komisja przetargowa wyznaczona przez Burmistrza Dobrego
Miasta Zarzadzeniem Nr IN.0050.37.2022.MZG

z dnia 10 marca 2022 r. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu ustnego,
zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Dobrego Miasta.

Uczestnicy przetargu winni przed otwarciem przetargu przedtozyé komisji przetargowej:

e w przypadku oséb fizycznych - dowdéd tozsamos$ci, a w przypadku reprezentowania innej osoby, réwniez pisemne
petnomocnictwo. Petnomocnictwo do udziatu
w przetargu powinno by¢ stwierdzone dokumentem z podpisem urzedowo poswiadczonym, chyba Ze chodzi o
petnomocnictwo udzielone adwokatowi lub radcy prawnemu.

e w przypadku oséb pozostajacych z zwiazku matzenskim posiadajgcych ustawowg wspdlno$é matzenska do udziatu w
przetargu wymagana jest obecno$¢ obojga matzonkéw. W przypadku uczestnictwa jednego matzonka nalezy ztozyc¢ do
akt pisemne oswiadczenie wspdétmatzonka o wyrazeniu zgody na przystapienie matzonka do przetargu z zamiarem
nabycia nieruchomo$ci bedacej przedmiotem przetargu ze $rodkéw pochodzacych z majatku wspdélnego za cene

ustalonag
w przetargu - dotyczy réwniez oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza

e w przypadku wspdlnikéw spétki cywilnej - aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, dowody tozsamo$ci wspdlnikéw spéiki, stosowne petnomocnictwa,

o w przypadku oséb prawnych — aktualny wypis z wtasciwego rejestru, stosowne petnomocnictwa, dowody tozsamosci
0s6b reprezentujacych podmiot.

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét przeprowadzonego przetargu w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, ktéry podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca
nieruchomo$ci. Protokét przeprowadzonego przetarqu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

W przypadku przystapienia do przetargu i zawarcia umowy notarialnej z osoba bedaca cudzoziemcem majg zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 r., poz. 2278).



Cena sprzedazy nieruchomosci uzyskana w przetargu, pomniejszona o wptacone wadium, podlega jednorazowej wptacie na
konto Gminy Dobre Miasto

Nr 71 8857 1041 3001 0000 2163 0001, prowadzone przez Warminski Bank Spétdzielczy Oddziat w Dobrym Miescie
z odpowiednim wyprzedzeniem, tak aby $rodki pieniezne znalazty sie na koncie bankowym najpéZniej w przeddzien
zawarcia umowy notarialnej.

Koszty notarialne i sadowe w catosci ponosi nabywca nieruchomosci.

0gtoszony przetarg moze by¢ odwotany jedynie z waznych powodéw. Informacje o odwotaniu przetargu podaje
sie do publicznej wiadomos$ci z podaniem przyczyny odwotania przetargu.

Ogtoszenie o przetargu podlega publikacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Dobrym
MieScie http://bip.dobremiasto.com.pl/ i internetowej urzedu http://dobremiasto.com.pl/, a takze wywiesza sie w
siedzibie Urzedu przy ul. Warszawskiej 14 na tablicy informacyjnej - Gospodarka Nieruchomo$ciami oraz podaje do
publicznej wiadomo$ci w inny sposdéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowos$ci. Ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie
réwniez w mediach elektronicznych http://otoprzetargi.pl/.

Informacja o wyniku przetargu, zostanie podana do publicznej wiadomo$ci, poprzez zamieszczenie w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu http://bip.dobremiasto.com.pl oraz wywieszenie na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego w Dobrym Mie$cie przy ul. Warszawskiej 14, na okres 7 dni.

Informacje mozna uzyskaé¢ w Ref. Inwestycji i Nieruchomo$ci (IN) w Urzedzie Miejskim w Dobrym Miescie, przy ul.
Warszawskiej 14, pokdj nr 6, telefon (89) 616 19 24.

Z up. BURMISTRZA
/-/
Janusz Filipkowski

Zastepca Burmistrza
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