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I przetarg ustny ograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej (nieruchomo$ci rolnej)

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dziatka

Cena: 85.150,00
Powierzchnia: 19500.00

Szczegodty

Chojnéw, dnia 05 listopada 2021 r.
W6jt Gminy Chojnéw

ul. Fabryczna 1, 59 — 225 Chojnéw

na podstawie art. 38, art. 40 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z
2020 r., poz. 1990 ze zm.), art. 2a ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U z 2020
r., poz. 1655 ze zm.), §3, §6 i §15 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeé$nia 2004 r. w sprawie sposobu i
trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomos$ci (Dz. U. z 2014 r., poz. 1490 z pdZn. zm.)
Zarzadzenia Nr 0050.87.2021 Wéjta Gminy Chojnéw z dnia 15.09.2021 r. w sprawie przeznaczenia nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Chojnéw do sprzedazy, dla ktérych Sad Rejonowy w Ztotoryi Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg numer LE1Z/00013575/2,

ogtasza I przetarg ustny ograniczony na sprzedaz nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej (nieruchomosci rolnej),
oznaczonej numerem ewidencyjnym 390/2 o pow. 1,95 ha (RV), potozonej w obrebie Zamienice, gmina Chojnéw, powiat
legnicki, wojewédztwo dolnoslaskie. Prawo pierwokupu w stosunku do przedmiotowej nieruchomo$ci bedzie przystugiwato
na zasadach okresSlonych w art. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 1655 ze zm.).

Opis nieruchomos$ci: niezabudowana dziatka o ksztatcie nieregularnym — zblizonym do prostokata, uzytkowana rolniczo,
teren nieogrodzony, ptaski, potozona w sasiedztwie =zabudowadn mieszkalno - gospodarczych oraz terenéw
zagospodarowanych rolniczo. Bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej numer 2211D (dziatka 467/3). W
przypadku wystapienia nieujawnionych sieci uzbrojenia terenu, nabywca zobowigzany jest do umozliwienia dostepu do
nich, a w razie kolizji z planowanym zagospodarowaniem inwestor zobowigzany jest dokona¢ przetozenia sieci w ramach
kosztéw wtasnych inwestycji, za zgoda wtasciciela sieci na warunkach z nim uzgodnionych. Okazanie granic dziatki
numer 390/2 na odrebny wniosek i koszt nabywcy. Przy pétnocnej granicy dziatki posadowiony jest stup energetyczny
oraz przebiega linia elektroenergetyczna 220 KV (nie ustanowiono stuzebnos$ci przesytu). Nieruchomos$¢ potozona jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Czarnej Wody” zgodnie z informacjami znajdujacymi sie na stronie
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska geoserwis.gdos.gov.pl/mapy. Zgodnie z treécig zatacznikéw numer 1 i 2 do
Rozporzgdzenia Wojewody Dolno$laskiego nr 28 z dnia 28 listopada 2008 r., w sprawie obszaru chronionego ,,Dolina
Czarnej Wody” (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 317 z dnia 10.12.2008 r., poz. 3927), wszelkie ograniczenia i wytyczne
dotyczace uzytkowania przedmiotowej nieruchomo$ci - w szczegélnosci liste zakazéw oraz ustalenia dotyczace czynnej
ochrony ekosystemu - zawarto w § 4 oraz 3 w/w aktu prawnego. Przyszty nabywca zobowigzany bedzie do przestrzegania
dla w/w obszaru nakazéw i zakazdéw okreslonych w w/w przepisie. Przyszty nabywca zobowigzany bedzie do produkcji i
sposobu gospodarowania zgodnie =z wymogami dotyczacymi granic obszaru prawnie chronionego oraz do wykonywania
obowigzkéw naktadanych na uzytkownika wynikajacych z w/w przepiséw. Nieruchomo$¢ obcigzona jest umowa dzierzawy
zawartg na czas nieokreslony. Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego,
dzierzawcy przedmiotowej nieruchomo$ci stuzy prawo pierwokupu.



Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania: Gmina Chojnéw nie posiada
planu zagospodarowania przestrzennego na wskazany teren. W studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnéw przyjetym uchwatg Rady Gminy
Chojnéw Nr XXVI.157.2016 z dnia 26 sierpnia 2016 r., zmienionym uchwata numer V.38.2019
z dnia 1 lutego 2019 r., zmienionym uchwatg nr XXV.182.2020 z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.,
zmienionym uchwata nr XXV.185.2020 z dnia 29 wrze$nia 2020 r., przedmiotowa nieruchomos$¢
okreslona jest jako R — tereny rolnicze.

OBCIAZENIA: nieruchomo$¢ obciazona jest umowa dzierzawy zawarta na czas nieokreslony, zgodnie z art. 3 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego, dzierzawcy przedmiotowej nieruchomosci stuzy prawo pierwokupu,
ponadto nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich obcigzen i zadtuzen ani nie ma ograniczen w rozporzadzaniu. Nie
istnieja Zzadne nie wykonane roszczenia prywatno - prawne oséb trzecich a nadto nie tocza sie Zadne postepowania
administracyjne lub sadowe, ktdérych bytyby przedmiotem.

Uzasadnienie przetargu ograniczonego: zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r.

o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1655 ze zm.) w przetargu uczestniczy¢ moga tylko osoby,
ktére sa podmiotami uprawnionymi do nabycia nieruchomos$ci rolnej

w rozumieniu przepisdéw art. 2a tejze ustawy.

Cena nieruchomos$ci: 85.150,00 ztotych (osiemdziesigt pie¢ tysiecy sto piecdziesiat 00/100 ztotych). Sprzedawana
nieruchomo$¢ jest zwolniona z podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 43 ust.l pkt. 9 ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2021 r., poz. 685 ze zm.).

Postapienie zostanie ustalone zgodnie § 14 pkt. 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesdnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowah na zbycie nieruchomo$ci w dniu przetargu z tym, ze
postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.
Minimalne postapienie wynosi: 860,00 ztotych (osiemset szesédziesigt 00/100 ztotych).

Przetarg odbedzie sie o godz. 900 w dniu 15 grudnia 2021 r. (Sroda), w sali posiedzen numer 102 w Urzedzie Gminy w
Chojnowie, ul. Fabryczna 1.

Wadium dla dziatki okre$lono na kwote: 8.515,00 ztotych (osiem tysiecy piecset pietnascie 00/100 ztotych). Wptacenie
wadium réwnoznaczne jest z zapoznaniem sie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie oraz jego akceptacja. Wadium nalezy wptacié¢ na
konto Gminy Chojnéw numer 64 8644 0000 0000 1384 2000 0030 Bank Spétdzielczy Chojndéw, ul. Rynek 18/19 z odpowiednim
wyprzedzeniem tak, aby $rodki pieniezne znalazty sie na koncie Gminy do dnia 7 grudnia 2021 r. Wadium wptacone po
tym terminie nie uprawnia do brania udziatu w przetargu, wniesione przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zaliczone
zostanie na poczet ceny nieruchomosci, zwrdcone za$ pozostatym uczestnikom niezwtocznie po zamknieciu przetargu tj.
nie pézniej niz przed uptywem 3 dni. Wptacenie wadium oznacza, ze osoby biorgce udzia* w przetargu znaja stan prawny
i rzeczywisty przedmiotowej nieruchomosci. Wylicytowana cena sprzedazy nieruchomo$ci ptatna jest jednorazowo na
konto Gminy Chojnéw.

Zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1655)
nieruchomo$é rolna moze naby¢:
- rolnik indywidualny — osoba fizyczna bedaca wtascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym

posiadaczem lub dzierzawca nieruchomo$ci rolnych, ktérych taczna powierzchnia uzytkéw rolnych nie
moze przekracza¢ 300 ha, posiadajgca kwalifikacje rolnicze, co najmniej od 5 lat zamieszkata

w gminie, na obszarze ktérej jest potozona jedna z nieruchomos$ci rolnych wchodzacych w sktad



gospodarstwa rolnego, prowadzaca przez ten okres osobiscie to gospodarstwo.
- podmioty wymienione w art. 2a ust.3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego

(t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1655),
- nabywcg nieruchomo$ci rolnej moze by¢ réwniez osoba, nie bedaca rolnikiem indywidualnym, pod

warunkiem uzyskania zgody Dyrektora Generalnego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa na
podstawie art. 2a ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j.

Dz.U. z 2020 r. poz. 1655) w drodze decyzji administracyjnej.

Warunkiem zakwalifikowania do przetargu jest ztozenie nastepujacych dokumentéw:
pisemne zgtoszenie uczestnictwa w przetargu ustnym ograniczonym wraz z oswiadczeniem

0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Urzad Gminy Chojndéw w zwigzku

z przetargiem na sprzedaz nieruchomos$ci. (wzér nr 1)
gswiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (art. 7 ust. 1 w zwigzku z art. 6 ust. 2

pkt 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego) oraz o *acznej powierzchni uzytkéw rolnych w danej

gminie wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego (art. 7 ust. 5 pkt 1 w zwigzku z art. 5 ust. 1
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego); (wzér nr 2a i 2b)
W przypadku, gdy rolnik posiada gospodarstwo rodzinne, potozone na terenie wiecej niz jednej gminy

- odSwiadczenie o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych stanowigcych wtasnos$é, uzytkowanie
wieczyste, bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego (art. 7

ust. 5 pkt. 1 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego); (wzér nr 3)
Hadswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty przez okres co najmniej 5 lat na terenie gminy, na

obszarze ktérej jest potozona jedna z nieruchomos$ci rolnych wchodzgcych w sktad gospodarstwa

rolnego;
fdokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta zgodnie z trescig art. 6 ust. 2 pkt 2 i ust. 3

oraz art. 7 ust. 8 i 9 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1655) w zwigzku
z tresciag § 6 i § 7 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r.
w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych przez osoby wykonujgce dziatalno$¢ rolnicza (Dz. U.

z 2012 r. poz. 109);
pgswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i formalno - prawnym przedmiotu

przetargu oraz warunkami przetargu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen (wzér nr 4);

Wzory oswiadczenn podane sg na stronie internetowej: gmina-chojnow.bip.net.pl (jako zatgczniki do ogtoszenia o
przetargu).

Dokumenty potwierdzajace spetnienie powyzszych warunkéw podanych w ogtoszeniu lub w/w zgode Dyrektora Generalnego
Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa nalezy sktada¢ w siedzibie Urzedu Gminy w Chojnowie 59-225, przy ul. Fabrycznej
1, pok. nr 103, do dnia 8 grudnia 2021 r. do godz. 1500 w zamknietej i opisanej kopercie, na ktdrej nalezy podac:
date przetargu oraz oznaczenie nieruchomo$ci; obreb Zamienice, gmina Chojndéw, dziatka numer 390/2.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie okreslonego w ogtoszeniu wadium w pieniadzu, 2z takim
rozliczeniem, aby nalezna kwota znalazta sie na koncie Urzedu Gminy w Chojnowie w nieprzekraczalnym terminie do dnia
7 grudnia 2021 r. - wtacznie. Na dowodzie wptaty nalezy zaznaczy¢ "Przetarg: dziatka nr 390/2, obr. Zamienice, imie
nazwisko uczestnika przetargu.”

Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Nr 0050.23.2021 Wéjta Gminy Chojndéw z dnia 07 wrzednia 2021 r. w sprawie
powotania Komisji Przetargowej do przeprowadzania przetargdw, rokowan na zbycie, dzierzawe lub najem nieruchomos$ci
bedacych wtasno$cig Gminy Chojnéw,



poda do publicznej wiadomo$ci w dniu 13 grudnia 2021 r. imienna liste oséb zakwalifikowanych do uczestniczenia w
przetargu. Lista os6b zakwalifikowanych do udziatu w przetargu zostanie wywieszona na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
w Chojnowie oraz zamieszczona w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Gminy w Chojnowie.

Wadium uczestnika, ktéry wygrat przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy. Pozostatym uczestnikom wadium
zostanie zwrécone niezwtocznie, jednak nie péZniej niz w ciagu 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, zamkniecia,
uniewaznienia przetargu lub jego zakoriczenia wynikiem negatywnym. Wadium przepada na rzecz Gminy Chojnéw w razie
uchylenia sie uczestnika przetargu, ktdéry wygrat przetarg od zawarcia umowy sprzedazy w terminie podanym w
zawiadomieniu.

W celu ustalenia listy uczestnikéw przetargu osoby fizyczne zobowigzane sa przedstawié¢ komisji przetargowej dokument
stwierdzajacy ich tozsamo$¢ i obywatelstwo.

W przypadku uczestnictwa w przetargu petnomocnika reprezentujacego osobe fizyczng nalezy okaza¢ odpowiednie
petnomocnictwo (w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza).

W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z matzonkdw zalecane jest przedtozenie pisemnego oswiadczenia woli
drugiego matzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomos$ci ze $rodkdéw pochodzacych z majatku wspélnego lub
zXozenie przez osobe przystepujgca do przetargu oswiadczenia o woli nabycia nieruchomo$ci z majatku osobistego —
art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuniczy (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1359).

Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta spetniajacego warunki
okreslone w ogtoszeniu i jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno postagpienie powyzej ceny
wywotawczej. Po ustaniu zgtaszania postagpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko osoby, ktdéra przetarg wygrata.

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Wéjta Gminy Chojndéw w terminie 7
dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu. Ustalenie terminu zawarcia umowy notarialnej nastapi do 21 dni liczac od
daty przetargu.

Wéjt Gminy Chojnéw zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny oraz odstapienia od
zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg zostat przeprowadzony

Z naruszeniem prawa.

Osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomo$ci zobowiazana bedzie do:

- podpisania w dniu przetargu protokotu, stanowigcego podstawe zawarcia aktu notarialnego,

e wptacenia ceny nabycia nieruchomos$ci najpézniej trzy dni przed dniem zawarcia umowy notarialnej przenoszacej
wktasnos$¢ na konto Urzedu Gminy w Chojnowie: numer 43 8644 0000 0000 1384 2000 0020 Bank Spdétdzielczy Chojnéw,
ul. Rynek 18/19,

e poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z przeniesieniem prawa wtasno$ci nieruchomos$ci oraz optaty sadowej
zwigzanej z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej.

Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomo$ci oraz warunkéw jej sprzedazy, mozna uzyska¢, od poniedziatku do pigtku
kazdego tygodnia w godzinach 700 do 1500 w siedzibie Urzedu Gminy w Chojnowie, ul. Fabryczna 1, pokdj numer 107, tel.
768 187 908 wew. 58.
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