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II przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomosci
potozonej w Kotobrzegu przy ul. Wschodniej, ul. Franciszka
Morawskiego

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dziatka

Cena:

23.000.000,00

Powierzchnia: 9541.00

Szczegodty

II przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomo$ci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Wschodniej, ul. Franciszka
Morawskiego

Kotobrzeg 15 czerwca 2022 r.

GN.6840.1.5.2018.1I

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami ((Dz.U. z 2021. poz. 1899 z

pézn.

zm.) 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania

przetargbéw oraz rokowan na zbycie nieruchomos$ci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213) oraz uchwaty Nr XLV/658/21 Rady Miasta
Kotobrzeg z dnia 28 grudnia 2021 r.,

PREZYDENT MIASTA KOLOBRZEG

ogtasza II przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomo$ci potozonej w Kotobrzegu

Potozenie i opis nieruchomos$ci: ul. Wschodnia, ul. Franciszka Morawskiego w Kotobrzegu

Oznaczenie geodezyjne —

o Nr dziatki - 10/1, 10/2, 9/19, 42/3, 58, 42/5, 59, 43/1

obr. 6

Powierzchnia w hektarach — *acznie 0,9541

Ksiega Wieczysta Nr - KO01L/0005994/4, KO01L/00011923/1

Opis nieruchomo$ci - Nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona w strefie uzdrowiskowej miasta. Uzbrojenie
techniczne terenu petne (dziatka w terenie zurbanizowanym). Dostepnos¢ komunikacyjna dobra. Ksztatt
nieruchomosci regularny. Otoczenie i sasiedztwo dobre - dziatki zabudowane budynkami hotelowymi, us%ug

turystyki. Na nieruchomos$ci znajduja sie zakrzewienia, zadrzewienia. Przez teren dziatek nr 10/2, 9/19 i 59
przebiegaja sieci wodociggowe w80 i wl60.

Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego 4.1UZ,UT - o przeznaczeniu: tereny zabudowy ustug
lecznictwa uzdrowiskowego i ustug turystycznych; zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego, budynki
hotelowe, pensjonatowe oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

Forma zbycia nieruchomos$ci — wtasnosc¢.



o Cena wywotawcza w zt — 23.000.000,- brutto (w tym VAT 23%)

e Wadium w zt - 2.300.000, -

e Postapienie minimalne w zt — 230.000, -

. Pierwszy przetarg ustny nieograniczony przeprowadzono w dniu 12 maja 2022 r.

. Na nieruchomos$ci brak jest obcigzen i zobowigzan.

. Przez teren dziatek nr 10/2, 9/19 i 59 przebiega sie¢ wodociggowa wl60 o dtugosci 90,82 m, przez teren dziatki
nr 9/19 przebiega sie¢ wodociggowa w80 o dtugos$ci 36,65 m. Zmiana ich przebiegu moze nastapié¢ wytacznie w
porozumieniu i za zgoda wtasciciela instalacji, staraniem i na koszt Nabywcy dziatek.

. Na nieruchomo$ci znajduja sie zakrzewienia i zadrzewienia. Ich ewentualna wycinka moze nastapi¢ po uzyskaniu
zezwolenia w odrebnym postepowaniu.

. Nieruchomo$¢ zgodnie z obowigzujgacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta
Kotobrzeg - Uzdrowisko Wschéd dla terenu potozonego pomiedzy ul. A. Sutkowskiego, ul. Wschodnig a ul. 4
Dywizji Wojska Polskiego, opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego z dnia 3
czerwca 2020 r., poz. 2637 dziatki leza w terenie oznaczonym symbolem 4.1UZ,UT —przeznaczenie: tereny zabudowy
ustug lecznictwa wuzdrowiskowego 1 ustug turystycznych; zasady zagospodarowania: zaktady i wurzadzenia
lecznictwa uzdrowiskowego, budynki hotelowe, pensjonatowe oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, powierzchnia zabudowy: nie mniejsza niz 10% i nie
wieksza niz 30%, powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 45%, wysoko$¢ zabudowy: nie wieksza niz
20,0 m n.p.m., 2z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 24,0 m n.p.m. na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy, wskaZnik intensywnos$ci zabudowy: nie mniejszy niz 1,0 i
nie wiekszy niz 3,5, dachy ptaskie, dopuszcza sie grodzenie terenéw elementarnych wytgcznie ogrodzeniem
metalowym, azurowym o wysoko$ci nie wiekszej niz 1,50 m, z zastrzezeniem, ze zakazuje sie: grodzenia terendw
elementarnych od strony przylegtych drég publicznych i ciagéw pieszo-rowerowych, przy czym zakaz ten nie
dotyczy wydzielonych na terenach elementarnych placéw zabaw i terendw rekreacyjno-sportowych, zakazuje sie
lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldéw informujacych wytgcznie o prowadzonej w budynku dziatalnosci,
lokalizowanych w pasie przyziemia elewacji budynkéw lub ponad dachem budynku, o wysokosci 1,0 m, w formie
neonéw i tablic, w tym podswietlanych; miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na powierzchni dziatki
budowlanej i/lub w garazu, w tym podziemnym, w ilos$ci liczonej jako suma odpowiednio dla budowy, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania:- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazda
jednostke mieszkalng lub apartamentowa, - nie mniej niz 3 ogélnodostepne miejsca do parkowania przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa; obstuge komunikacyjng poprzez dojscia i dojazdy: z
projektowanej drogi wewnetrznej 1KDW i/lub z drogi publicznej klasy dojazdowej 5KDD - ul. Wschodniej dla
czesci terenu elementarnego 4UZ,UT przylegtego do niej; w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikacje terenu
do strefy ochronnej ,A” uzdrowiska. Nieruchomos$¢ znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego, obszarze
chronionego krajobrazu ,Koszaliriski Pas Nadmorski”, w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej, na ktérych obowigzuja
zasady ujete w formie nakazéw i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest zapozna¢ sie z istniejacym stanem prawnym, technicznym, sposobem
zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanych dziatek; przeznaczeniem nieruchomo$ci w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg i rysunkiem planu; posadowionymi na
nieruchomos$ci sieciami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczng, w szczeg6lnos$ci ograniczajgcymi lub majacymi
wptyw na mozliwos$ci zagospodarowania nabywanej nieruchomosci.

. Nabywca nieruchomos$ci zobowigzany jest do przejecia terenu w stanie zgodnym z istniejacym, bez jakichkolwiek
roszczen w tym zakresie.

. Termin zagospodarowania nieruchomo$ci: 36 miesiecy na rozpoczecie, za ktdre uwaza sie wybudowanie fundamentoéw
budynku i 60 miesiecy na zakonczenie zagospodarowania, za ktdére uwaza sie wybudowanie budynku w stanie surowym
zamknietym, liczac od dnia podpisania aktu notarialnego przenoszacego wkasnos$c.



9. Obowigzek zagospodarowania nieruchomos$ci zbywanej na wtasno$¢ w terminach podanych w przetargu zostanie
zabezpieczony w nastepujacy sposob:

e w umowie notarialnej sprzedazy nieruchomo$ci zostanie zastrzezone na rzecz Gminy Miasto Kotobrzeg prawo jej
odkupu na okres 5 1lat /art.593 k.c./ w razie niedotrzymania ktdéregokolwiek =z wustalonych termindw
zagospodarowania nieruchomo$ci, wraz z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla zbywanej dziatki,

e w razie niedotrzymania ktdéregokolwiek z ustalonych terminéw zagospodarowania nieruchomos$ci nabywca zobowigzany
jest do zaptaty kar umownych w wysoko$ci:

A/ 1% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw do 1 roku,
B/ 2% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw od 1 roku do 2 lat,
C/ 2% ceny nabycia brutto za kazdy nastepny rok przekroczenia termindéw, powyzej 2 lat.

Zaptata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez ustanowienie na nieruchomo$ci hipoteki w kwocie réwnej 10% ceny
nabycia brutto.

taczna wysokos¢ kar umownych z tytutu niedotrzymania termindw zagospodarowania nie moze przekroczyé 15 % ceny
nabycia brutto.

Nabywcy przystuguje prawo ubiegania sie o przedtuzenie terminéw zagospodarowania nieruchomos$ci w przypadku
wystgpienia okolicznos$ci od niego niezaleznych, ktére uniemozliwiaja realizacje zagospodarowania w wyznaczonych
terminach.

Rozporzadzenie nabyta nieruchomo$cia na rzecz innego podmiotu nie zmienia biegu termindw jej zagospodarowania,
liczonych od dnia sprzedazy dziatek przez Gmine Miasto Kotobrzeg. W przypadku rozporzadzenia nabyta nieruchomos$ciag
nowy wtasciciel przyjmuje na siebie zobowigzanie do zaptaty kar umownych w zwigzku z nieterminowym zagospodarowaniem
nieruchomo$ci, w wymiarze od dnia nabycia przez niego nieruchomo$ci. Obowigzek poinformowania kupujacego o terminach
zabudowy nieruchomo$ci, okolicznosciach i wysoko$ci naliczanych =z tego tytutu kar umownych spoczywa na
dotychczasowym wtascicielu. Niedopetnienie powyzszego obowigzku skutkowa¢ bedzie obcigzeniem karami dotychczasowego
wtasciciela. Zobowigzania powstate przed rozporzadzeniem nieruchomo$cia obciazaja jej dotychczasowego wtasciciela.
Nowemu wtascicielowi przystuguje réwniez prawo do ubiegania sie o przedtuzenie terminéw zagospodarowania
nieruchomos$ci na zasadach okres$lonych powyzej.

Przetarg odbedzie sie w dniu 19 sierpnia 2022 roku

w sali konferencyjnej Urzedu Miasta Kotobrzequ, ul. Ratuszowa 13 o godzinie 11.00

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptata wadium w pienigdzu na rachunek Gminy Miasto Kotobrzeg w PKO Bank
Polski S.A. 0/Koszalin 25 1020 2791 0000 7502 0228 1632 do dnia 12 sierpnia 2022 r. Za date wptaty wadium uwazac sie
bedzie dziern wplywu pieniedzy na rachunek Sprzedajgcego. Dowdéd wptaty wadium w pieniadzu na podany powyzej rachunek
bankowy nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej przed przetargiem.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu tozsamo$ci. Przedstawiciele o0sdb
fizycznych lub prawnych winni przedtozy¢ dodatkowo petnomocnictwo uprawniajgce do wziecia udziatu w przetargu.

Wadium wptacone przez osobe, ktéra wygra przetarg zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia. Pozostatym osobom
wadium zwraca sie w terminie 3 dni od daty zamkniecia przetargu - warunkiem jest podanie numeru rachunku, na jaki
powinno by¢ zwrécone wadium. O miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy osoba ustalona nabywca
nieruchomo$ci zostanie zawiadomiona w terminie 21 dni od rozstrzygniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona nabywca
nieruchomo$sci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w ww.
zawiadomieniu sprzedajacy moze odstgpié¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. Koszty umowy
ponosi nabywca. Cena sprzedawanej nieruchomo$ci podlega zaptacie nie pézniej niz w dniu poprzedzajacym dzien
zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

Szczegbtowe informacje dotyczace ww. nieruchomos$ci, mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta Kotobrzegu ul. Ratuszowa 13,
pokdj 303, tel. 94 35 515 62 lub e-mail: e.pyjek@um.kolobrzeg.pl. Tekst niniejszego ogtoszenia opublikowany zostat
réwniez na internetowej stronie Urzedu Miasta Kotobrzeg pod adresem www.kolobrzeg.pl i w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z podaniem uzasadnionej przyczyny.


http://www.kolobrzeg.pl/
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