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Nieruchomos¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng przy ul. Europejskiej ul. Obozowej w
Kotobrzegu.

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dziatka

Cena: 410.000,00
Powierzchnia: 1326.00

Szczegodty

I przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomo$ci potozonej w Kotobrzegu przy ul. Europejskiej, ul.
Obozowej w Kotobrzegu

Kotobrzeg 25 pazdziernika 2022 r.

GN.6840.1.1.2020.II

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz.
1899 z pdéZn. zm.) i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2213) i uchwaty NR
LIII/760/22 Rady Miasta Kotobrzeg z dnia 27 lipca 2022 r.,

PREZYDENT MIASTA KOLOBRZEG

ogtasza I przetarg ustny nieograniczony na zbycie nieruchomo$ci potozonej w Kotobrzegu

e Potozenie i opis nieruchomos$ci: ul. Europejska, ul. Obozowa w Kotobrzegu
« 0znaczenie geodezyjne —
o Nr dziatki — 36/5 obr. 17,
e Nr dziatki - 36/9 obr. 17,
e Nr dziatki — 102/1 obr. 18

e Powierzchnia w hektarach — tacznie 0,1326

e Ksiega Wieczysta Nr - K01L/00011858/4, KO01L/00008389/1, KO1L/00034214/5



Opis nieruchomosci - Nieruchomo$¢ niezabudowana, potozona w strefie posSredniej miasta, uzbrojenie
techniczne petne (dziatka w terenie zurbanizowanym), dostepno$¢ komunikacyjna dobra. Ksztatt
nieruchomo$ci nieregularny. Otoczenie i sasiedztwo dobre - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na
dziatce znajduje sie sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodnej, energii elektrycznej oraz sie¢ instalacji
deszczowej.

Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego MN14 - przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; zasady zagospodarowania: budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej, budynki gospodarcze i garazowe.

Forma zbycia nieruchomosci — wtasnos¢.

Cena wywotawcza w zt — 410.000,- (w tym VAT 23%)

Wadium w zt — 40.000, -

Postapienie minimalne w zt - 4.100, -

. Na nieruchomos$ci znajdujg sie zakrzewienia i zadrzewienia, ich ewentualna wycinka moze nastgpi¢ po

uzyskaniu zezwolenia w odrebnym postepowaniu.

. Przez teren dziatki nr 36/9 obr. 17 przebiegaja sieci: wodociggowa wo0l60, kanalizacji sanitarnej ksD80O

i energetyczna. Ewentualna zmiana przebiegu sieci moze nastapi¢ wytgcznie za zgodg i w porozumieniu z
wtascicielem instalacji, staraniem i na koszt nabywcy dziatki.

. Nabywca dziatki, w chwili zawarcia umowy sprzedazy, ustanowi na rzecz Gminy Miasto Ko%obrzeg,

nieodptatng stuzebnos¢ przesytu na czas nieokreslony, polegajaca na prawie posadowienia i korzystania z
istniejacej sieci deszczowej oraz na prawie statego i niezaktéconego dostepu do powyzszej sieci w celu
jej eksploatacji, naprawy, konserwacji i modernizacji. Ustanowiona stuzebno$¢ przesytu zobowigzywad
bedzie kazdoczesnego wtasciciela nieruchomo$ci do zachowania pasa technicznego o szeroko$ci 2 m od osi
kolektora oraz niedokonywania zabudowy przedmiotowego kanatu. Odpowiednie zapisy wraz z wnioskiem o
wpis w ksiedze wieczystej zostang ujete w umowie sprzedazy dziatki nr 36/9 obr. 17.

. Zgodnie =z obowigzujacym miejscowym planem =zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta

Kotobrzeg ,5 — Trzebiatowska” z wytaczeniem dziatek nr 10/7, 75/1, 76/24, 122/12, 122/14, 122/15,
122/16, 122/17 oraz czes$ci dziatek nr 10/9, 74/3 i 122/6, obreb 18, opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 09 maja 2019 r., poz. 2655 nieruchomo$¢ lezy w terenie
oznaczonym symbolem: MN14 przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan ustala min.
zasady zagospodarowania: budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej, bliZniaczej 1lub szeregowej,
budynki gospodarcze i garazowe; powierzchnie zabudowy: dla zabudowy wolnostojacej nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej, dla zabudowy bliZniaczej nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, dla zabudowy szeregowej nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej; powierzchnie
biologicznie czynng: nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej. Wskaznik intensywnosci
zabudowy: nie mniejszy niz 0,1 dla dziatki budowlanej, nie wiekszy niz 2,0 dla dziatki budowlanej;
wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych nie wiekszg niz 12,0 m, dla budynkéw gospodarczych i
garazowych nie wieksza niz 6,5 m; geometrie dachéw: dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci od 30° do 55°. Obstuge komunikacyjna z przylegtych drég lub poprzez utrzymanie
istniejacej obstugi z zastrzezeniem §15 pkt 2 tj. zakazuje sie obstugi z drég oznaczonych symbolem KDG,
za wyjatkiem utrzymania istniejgcych =zjazdéw, oraz za wyjatkiem przypadkéw, kiedy nieruchomos¢
sgsiaduje wytacznie z drogami oznaczonymi symbolem KDG oraz w drogach publicznych lokalizowania nowych
nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi jezdni.

. Nabywca nieruchomo$ci zobowigzany jest zapozna¢ sie z istniejacym stanem prawnym, technicznym, sposobem

zagospodarowania oraz stanem faktycznym nabywanych dziatek; przeznaczeniem nieruchomo$ci w



obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Kotobrzeg wraz z rysunkiem
planu; posadowionymi na nieruchomo$ci sieciami, wurzadzeniami i infrastruktura techniczng, w
szczegdlnosci ograniczajacymi  lub  majgcymi wptyw na mozliwo$ci zagospodarowania nabywanej
nieruchomosci.

6. Nabywca nieruchomo$ci zobowigzany jest do przejecia terenu w stanie zgodnym z istniejacym, bez
jakichkolwiek roszczen w tym zakresie.

7. Termin zagospodarowania nieruchomo$ci: 36 miesiecy na rozpoczecie zagospodarowania, za ktére uwaza sie
wybudowanie fundamentéw budynku i 60 miesiecy na zakonczenie =zagospodarowania, za ktére uwaza sie
wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym, 1liczac od dnia podpisania aktu notarialnego
przenoszacego wtasnosc.

8. Obowigzek zagospodarowania nieruchomosci zbywanej na wtasno$¢ w terminach podanych w przetargu zostanie
zabezpieczony w nastepujacy sposéb:

w umowie notarialnej sprzedazy nieruchomo$ci zostanie zastrzezone na rzecz Gminy Miasto Kotobrzeg prawo
jej odkupu na okres 5 lat /art.593 k.c./ w razie niedotrzymania ktéregokolwiek z ustalonych termindw
zagospodarowania nieruchomos$ci, wraz z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej prowadzonej dla zbywanej
nieruchomosci,

w razie niedotrzymania ktdéregokolwiek z ustalonych termindéw zagospodarowania nieruchomos$ci nabywca
zobowigzany jest do zaptaty kar umownych w wysoko$ci:

A/ 1% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw do 1 roku,
B/ 2% ceny nabycia brutto za przekroczenie terminéw od 1 roku do 2 lat,
C/ 2% ceny nabycia brutto za kazdy nastepny rok przekroczenia terminéw, powyzej 2 lat.

Zaptata kar umownych zabezpieczona zostanie poprzez ustanowienie na nieruchomos$ci hipoteki w kwocie réwnej
10% ceny nabycia brutto.

taczna wysoko$¢ kar umownych z tytutu niedotrzymania termindw zagospodarowania nie moze przekroczy¢ 15 % ceny
nabycia brutto.

Nabywcy przystuguje prawo ubiegania sie o przedtuzenie termindw zagospodarowania nieruchomos$ci w przypadku
wystgpienia okoliczno$ci od niego niezaleznych, ktére uniemozliwiajg realizacje zagospodarowania w
wyznaczonych terminach.

Rozporzadzenie nabyta nieruchomo$cia na rzecz innego podmiotu nie zmienia biegu termindéw jej
zagospodarowania, liczonych od dnia sprzedazy dziatki przez Gmine Miasto Kotobrzeg. W przypadku
rozporzadzenia nabytg nieruchomos$cia nowy wtasciciel przyjmuje na siebie zobowigzanie do zaptaty kar umownych
w zwigzku z nieterminowym zagospodarowaniem nieruchomo$ci, w wymiarze od dnia nabycia przez niego
nieruchomo$ci. Obowigzek poinformowania kupujacego o terminach zabudowy nieruchomo$ci, okoliczno$ciach i
wysoko$sci naliczanych z tego tytutu kar umownych spoczywa na dotychczasowym wtascicielu. Niedopetnienie
powyzszego obowigzku skutkowaé bedzie obcigzeniem karami dotychczasowego wtasciciela. Zobowigzania powstate
przed rozporzadzeniem nieruchomo$cia obcigzajg jej dotychczasowego wtasciciela. Nowemu wtascicielowi
przystuguje réwniez prawo do ubiegania sie o przedtuzenie termindéw zagospodarowania nieruchomo$ci na zasadach
okreslonych powyzej.

9. Sprzedajacy ustanowi na dziatce nr 36/9 obr. 17 na rzecz sp6étki Miejskie Wodociggi i Kanalizacja
w Kotobrzegu spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig na czas nieokreslony odptatng stuzebnos¢ przesytu,
polegajaca na prawie posadowienia i korzystania z istniejacych sieci: wodociagowej wol60 i kanalizacji
sanitarnej ksD800 w celu dostawy wody i odbioru $ciekdw oraz prawie dostepu niezbednego do wykonania
czynno$ci zwigzanych z ich biezgca konserwacja, eksploatacjg i usuwaniem awarii. Ustanowiona stuzebnos$¢
przesytu ogranicza¢ bedzie kazdoczesnego wtasciciela nieruchomos$ci w prawie korzystania z nieruchomosci
w pasie o szerokosci 4 m, w ktérym wkasciciel zobowigzany bedzie do przestrzegania ograniczen



wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawnych, odnoszacych sie do potozonej w granicach jego
nieruchomo$ci sieci wodno-kanalizacyjnej, tj. zakaz podejmowania jakichkolwiek czynno$ci, ktére mogtyby
mie¢ negatywny wpityw na trwatos¢ i prawidtowa eksploatacje ww. sieci. O$Swiadczenie sprzedajgcego o
ustanowieniu stuzebno$ci wraz z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej zostanie ztozone przed lub
jednoczesnie z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomo$ci nr 36/9 obr. 17.

Przetarg odbedzie sie w dniu 25 listopada 2022 roku

w _sali konferencyjnej Urzedu Miasta Kotobrzegqu, ul. Ratuszowa 13 o godzinie 11.00

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptata wadium w pienigdzu na rachunek Gminy Miasto Kotobrzeg w PKO
Bank Polski S.A. 0/Koszalin 25 1020 2791 0000 7502 0228 1632 do dnia 21 listopada 2022 r. Za date wplaty
wadium uwazac sie bedzie dzien wptywu pieniedzy na rachunek Sprzedajacego. Dowdd wptaty wadium w pieniadzu na
podany powyzej rachunek bankowy nalezy przedtozy¢ komisji przetargowej przed przetargiem.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest okazanie komisji przetargowej dowodu tozsamo$ci. Przedstawiciele
0oséb fizycznych lub prawnych winni przedtozy¢ dodatkowo petnomocnictwo uprawniajgce do wziecia udziatu w
przetargu.

Wadium wptacone przez osobe, ktéra wygra przetarg zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia. Pozostatym
osobom wadium zwraca sie w terminie 3 dni od daty zamkniecia przetargu - warunkiem jest podanie numeru
rachunku, na jaki powinno by¢ zwrdécone wadium. O miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
osoba ustalona nabywcg nieruchomos$ci zostanie zawiadomiona w terminie 21 dni od rozstrzygniecia przetargu.
Jezeli osoba ustalona nabywcg nieruchomo$ci nie przystagpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i
terminie podanych w ww. zawiadomieniu sprzedajacy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie
podlega zwrotowi. Koszty umowy ponosi nabywca. Cena sprzedawanej nieruchomo$ci podlega zaptacie nie pdZniej
niz w dniu poprzedzajacym dzierh zawarcia umowy przenoszgcej wtasnos$¢.

Szczegbétowe informacje dotyczace ww. nieruchomo$ci, mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta Kotobrzegu ul. Ratuszowa
13, pokdéj 303, tel. 94 35 515 62 lub e-mail: e.pyjek@um.kolobrzeg.pl. Tekst niniejszego ogtoszenia
opublikowany zostat réwniez na internetowej stronie Urzedu Miasta Kotobrzeg pod adresem www.kolobrzeg.pl i w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kotobrzeg.

Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z podaniem uzasadnionej przyczyny.

Uwaga! Niniejsze ogtoszenie zastepuje ogtoszenie znak: GN.6840.1.1.2020.II z dnia 20 pazdziernika 2022 r.,
ktére zostato rozszerzone poprzez dodanie pkt. 9 dotyczacego ustanowienia przez Sprzedajacego na dziatce nr
36/9 obr. 17 na rzecz spétki Miejskie Wodociggi i Kanalizacja w Kotobrzegu sp. z o0.0. na czas nieokres$lony
odptatnej stuzebnosSci przesytu, polegajacej na prawie posadowienia i korzystania z istniejacych sieci:
wodociggowe]j wol60 i kanalizacji sanitarnej ksD800.

Opracowata: Ewa Pyjek
Z-ca Naczelnika
tel.: +48 94 35 51 562
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