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Piotrowice, gmina Chojnow, powiat legnicki, wojewddztwo
dolnoslaskie

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: biuro/obiekt biurowy

Cena: 1.880.000,00
Powierzchnia: 3920.80

Szczegodty
W6jt Gminy Chojnéw

ul. Fabryczna 1, 59 — 225 Chojnéw, tel. 76 8 188 502, fax 76 8 187 587

na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze
zm.), §3, §6 i 825 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzednia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomo$ci (Dz. U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2108 ze zm.),
Zarzadzenia Nr 0050.41.2013 Wéjta Gminy Chojnéw z dnia 7.06.2013 r. w sprawie przeznaczenia nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Chojnéw do sprzedazy, dla ktérych Sad Rejonowy w Ztotoryi Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta numer LE1Z/00026841/2,

ogtasza III rokowania na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej numer 1019/31 o pow. 11,2569 ha (LIII - 0,7380
ha, PsIII - 0,5440 ha, B-PsIII - 3,9775 ha, Lz - 1,4980 ha, Ws — 1,2760 ha, Bz — 3,1260 ha, W — 0,0974 ha),
potozonej w obrebie Konradéwka, miejscowos¢ Piotrowice, gmina Chojnéw, powiat legnicki, wojewédztwo dolnos$laskie.

Przeprowadzone w dniach 29.06.2017 r., 11.10.2017 r. przetargi ustne nieograniczone oraz 17.01.2018 r. i 10.05.2018
r. - rokowania na sprzedaz przedmiotowej nieruchomo$ci zakonczyty sie wynikiem negatywnym.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow pod numerami 524/L i 1002/L oraz objeta nadzorem
Dolnoslaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory decyzja Nr 115/2012 z dnia 6 marca 2012 r. udzielit
pozwolenia Gminie Chojnéw na ,przeniesienie wtasnos$ci w formie sprzedazy ,Zespotu dworskiego” potozonego na dz. nr
1019/31 na ktoérej znajduje sie zabytkowy park wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr A/3230/524/L, dziatce nr
1019/30, na ktdérej znajduje sie: patac, dwie oficyny mieszkalno-gospodarcze, stajnia i obora, wpisane do rejestru
zabytkéw decyzja nr A/3229/1002/L, zespdét podlega ochronie na mocy art. 7 pkt 1 cytowanej ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami”, wnoszac jednoczesnie aby w umowie sprzedazy znalazty sie nastepujace zapisy:

- ,nhabywca zabytkowego zespotu dworskiego, zobowigzany jest do uzytkowania zabytku zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 za zmianami)”,

- ,prowadzenie wszelkich prac przy zabytku wpisanym do rejestru, a takze robét budowlanych w jego otoczeniu,
dokonywanie jego podziatu, zmiana jego przeznaczenia lub sposobu korzystania z tego zabytku oraz podejmowanie innych
dziatan, ktére mogtyby prowadzié do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru, wymaga



uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw”,

a przestany egzemplarz ,Pouczenia o skutkach wpisu do rejestru zabytkdéw” zostat przekazany przysziemu wtascicielowi.

Dzia?ka numer 1019/31 posiada kszta?t nieregularny, zabudowana jest zabytkowymi obiektami zespo?u
pa?acowo — parkowego, ktére do niedawna by?y u?ytkowane w cz??ci jako o?rodek konferencyjno —
wypoczynkowy. Obecnie obiekty nie s? u?ytkowane. Budynki zlokalizowane s? we wschodnigj cz?7ci
dzia’ki, pozosta?y obszar poro™i?ty jest wieloletnim drzewostanem, stanowi?cym zabytkowy park. Na
terenie nieruchomo?ci zngjduj? si? réwnie? dwa zbiorniki wodne (stawy) oraz sie? rowow i strumykow.
Teren dzia’ki jest oAwietlony, cz??ciowo utwardzony kostk? betonow?, znajduj? si? réwnie? ?cie’ki
spacerowe i zabytkowa fontanna.

Dost?p komunikacyjny do przedmiotowej nieruchomo?ci odbywa si? drog? powiatow? o0 numerze
ewidencyjnym 1035.

Nieruchomo?? zabudowana jest nast?puj?cymi obiektami:

1) budynek dworu — budynek wolnostoj?cy o pow. u?ytkowe 628 m2, o konstrukcji tradycyjnej,
trzykondygnacyjny, z poddaszem u?ytkowym, ca?kowicie podpiwniczony. Na ka?dej kondygnacji znajduj?
si? wydziel one pomieszczenia, niezale?na klatka schodowa oraz pomieszczenia u?ytkowe. ?ciany budynku
murowane, dach wielospadowy. W 2rodku budynku pod?ogi wy?0?0one panelami, natomiast w
pomieszczeniach , mokrych” p?ytkami ceramicznymi. Budynek posiada instalacje elektryczn?, wodno —
kanalizacyjn?i c.o.

2) 0?rodek konferencyjno —wypoczynkowy — budynek wolnostoj?cy, cz??ciowo podpiwniczony (pow.
piwnic 388,90 m?), dwukondygnacyjny z nieu?ytkowym poddaszem, wybudowany tradycyjnie na planie
litery ,L”. Obiekt o funkcji konferencyjno —wypoczynkowej, przystosowany do organizacji: szkole?,
konferencji, kursbw, warsztatow, sympozjéw, uroczysto?ci s2u?bowych i rodzinnych oraz pobytow
rekreacyjno — wypoczynkowych. W budynku znajduj? si? dwie sale na 40 0sbb, jedna sala na 120 osob,
pe?ne zaplecze kuchenne oraz baza noclegowa na 70 migjsc. W wi?kszo?ci pokoi hotelowych znajduj? si?
?azienki, wc lub natryski. Powierzchnia u?ytkowa obiektu 2728,70 m? (w tym parter 1345,50 m?, | pi2tro
1383,20 m?). ?ciany budynku wykonane s? z kamieniai ceg?y, dach dwu i wielospadowy. W ?rodku
budynku posadzki ob?070ne parkietem, p?ytkami ceramicznymi, w cz??ci posadzki wy?07one mas? lastriko i
cementowe. Budynek posiada instal acje elektryczn?, wodno — kanalizacyjn?i c.o.

3) budynek oficyny mieszkalno — gospodarczej — budynek wolnostoj?cy o pow. u?ytkowej 564,10 n?, 0
konstrukcji tradycyjnej, dwukondygnacyjny, z poddaszem nieu?ytkowym, podpiwniczony. Dach
wielospadowy, ?ciany murowane, stropy 2ukowe, posadzki betonowe. Instalacje w budynku s? przestarza?e
— do wykonania na nowo.

4) obiekty gospodarcze — stodoty ze spichlerzem, garaze, oficyna mieszkalno — gospodarcza — o tacznej powierzchni
uzytkowej 2530,2 m2, budynki jedno i dwukondygnacyjne. Dachy dwuspadowe, $ciany murowane z cegty. W $rodku posadzki
betonowe. Instalacje w budynkach sg przestarzate — do wykonania na nowo.

Dziatka numer 1019/31 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu Konradéwka
zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Chojnéw Nr III/25/2006 z dnia 29 grudnia 2006 r., oznaczona jest nastepujacymi
symbolami: Ul — tereny zabudowy ustugowej-istniejace, UP — tereny ustug publicznych, ZP - tereny zieleni urzadzonej-
parkowej, ZN — tereny zieleni nieurzadzonej, WS — tereny wéd $rédladowych.



Dla terenu oznaczonego symbolem Ul plan ustala:

Funkcje dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa na max 30% powierzchni terenu, rekreacja, zielen urzadzona, obiekty i
sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Przebudowa i remonty budynkéw (modernizacja).

Budowa budynkdéw uzupetniajacych uktad zabudowy.

Zamiana sposobu zagospodarowania terenu zwigzana z ustalong funkcja terenu.

Ksztattowanie uktadu zabudowy wzdtXuz ciagdéw komunikacyjnych. Wewnatrz zespotu budowlanego w sposéb swobodny w
nawigzaniu do rozplanowania zespotu budowlanego.

Dla obiektéw zabytkowych zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z rozdziatem 5 ,zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej”.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1. Linia zabudowy — w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy lub zgodnie z 8§12 pkt. 3 uchwaty Rady Gminy Chojnéw Nr
I11/25/2006 z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obrebu Konraddéwka.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35.

3. Maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 11m.

4. Dachy strome, w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 45°.

5. Dla obiektéw zabytkowych parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy zgodnie z rozdziatem 5 — ,zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej” uchwaty Rady Gminy Chojnéw Nr III/25/2006
z dnia29 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
Konradéwka.

6. Dopuszcza sie rozbudowe i budowe nowych obiektéw w nawigzaniu do zasad uksztattowania budynkéw sasiednich w
zakresie gabarytéw, symetrii i spadku potaci dachowej oraz uktadu kalenicy.

Dla terenu oznaczonego symbolem UP plan ustala:

Funkcje dopuszczalne: sport i rekreacja, zielen urzadzona, obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Przebudowa i remonty budynkéw (modernizacja).

2. Budowa budynkéw uzupeiniajgcych uktad zabudowy.

3. Zmiana sposobu zagospodarowania terenu zwigzana z ustalong funkcja terenu.

4, Ksztattowanie uktadu zabudowy wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych. Wewnagtrz zespotu budowlanego w sposéb swobodny

w nawigzaniu do rozplanowania zespotu budowlanego.



Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Dopuszcza sie przebudowe nawierzchni placéw przed obiektami publicznymi i otaczajacymi ich ciggami pieszymi
zgodnie z historycznymi rozwigzaniami.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu obiektdw.

3. Zakaz umieszczania reklam na elewacjach.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1. Linia zabudowy — w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy lub zgodnie §12 pkt. 3 uchwaty Rady Gminy Chojnéw Nr
III/25/2006 z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obrebu Konradéwka.

2. Maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35.

3. Maksymalna wysoko$¢ kalenicy dla obiektdéw istniejacych — istniejgca, nieprzekraczalna.

4, Maksymalna wysoko$¢ kalenicy dla budynkéw uzupetniajacych uktad zabudowy — 15 m.

5. Nie ustala sie minimalnych parametréw dla powierzchni dziatek.

6. Dachy strome, w formie dwuspadowej i wielospadowej o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 40°. W przypadku

obiektéw sportowych dopuszcza sie dachy mansardowe.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZP plan ustala:

Funkcje dopuszczalne: rekreacja, obiekty matej architektury (m. in. %awki i pergole), obiekty i sieci
infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Nasadzenia planowane zielenig zréznicowang pod wzgledem wysoko$ci, pokroju i pdér kwitnienia.

2. Urzadzenie pieszych alei i ciagdéw spacerowych.

3. Zakaz wprowadzania wiat i zadaszen.

4. Dla terendéw Zl dopuszcza sie utrzymanie trwatych uzytkdéw zielonych.

5. Dla parkéw zabytkowych zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z rozdziatem 5 ,zasady

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspétczesnej” uchwaty Rady Gminy Chojnéw Nr III/25/2006
z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
Konradéwka.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Wykonanie nawierzchni chodnikdéw i placéw z trwatych materiatdéw o ujednoliconej formie i kolorystyce.

2. Nakaz zastosowania ujednoliconego zestawu latard i innych urzadzen takich jak tawki, kosze na $mieci, itp.



Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

Wystepowanie zieleni na min. 70% powierzchni terenu.

Dla terenu oznaczonego symbolem ZN plan ustala:

Funkcje dopuszczalne: uzytkowanie terenu rolnicze, rekreacja, obiekty matej architektury (m.in. tawki i pergole),
obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Urzadzenie pieszych alei i ciagdéw spacerowych.

2. Zakaz wprowadzania wiat i zadaszen.

3. W przypadku rolniczego uzytkowania terenu zaleca sie stosowanie trwatych uzytkéw zielonych.
4. Zachowanie istniejacej zieleni wysokiej.

Dla terenu oznaczonego symbolem WS plan ustala:

Funkcje dopuszczalne: dopuszcza sie urzadzenia wodne zgodnie z przepisami szczegdélnymi: ujecia wody, elektrownie
wodne, urzadzenia hydrotechniczne.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zasady zagospodarowania okres$laja przepisy odrebne.

2. Nakaz zachowania istniejgcych elementéw zieleni dla zachowania ciggtos$ci korytarzy ekologicznych.

Termin zagospodarowania nieruchomos$ci: z dniem zawarcia notarialnej umowy sprzedazy.

Nieruchomo$¢ wolna jest od obcigzen na rzecz oséb trzecich i nie jest przedmiotem zobowigzan.

Cena nieruchomos$ci: 3.760.000,00 ztotych (trzy miliony siedemset szes$édziesiat tysiecy 00/100 ztotych).

W zwigzku z tym, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest nadzorem Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw i wpisana do rejestru zabytkéw numer 524/L i 1002/L — zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.) obniza sie cene nieruchomos$ci o 50%
wartosci.

Cena wywotawcza nieruchomos$ci wynosi 1.880.000,00 ztotych (jeden milion osiemset osiemdziesiat tysiecy 00/100
ztotych).

Sprzedawana nieruchomo$¢ jest zwolniona z podatku od towardw i ustug na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10a ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2017 r., poz. 1221 ze zm.).

Zaliczke tytutem zabezpieczenia kosztéw w przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy dla dziatki numer 1019/31
okreslono na kwote 188.000,00 ztotych (sto osiemdziesiat osiem tysiecy 00/100 ztotych).



Zaliczke nalezy wptaci¢ na konto Gminy Chojndéw numer 64 8644 0000 0000 1384 2000 0030 Bank Spdétdzielczy Chojndw, ul.
Rynek 18/19 z odpowiednim wyprzedzeniem tak, aby $rodki pieniezne znalazty sie na koncie Gminy do dnia 30 listopada
2018 r. Zaliczka wptacona po tym terminie nie uprawnia do brania udziatu w rokowaniach, wniesiona przez oferenta,
ktéry rokowania wygrat, zaliczona zostanie na poczet ceny nieruchomo$ci, zwrdcona zas pozostatym uczestnikom
niezwtocznie po zamknieciu rokowan tj. nie p6Zniej niz przed uptywem 3 dni. Wptacona zaliczka oznacza, ze osoby
biorace udziat w rokowaniach znaja stan prawny i rzeczywisty przedmiotowych nieruchomos$ci.

Warunkiem wzi?cia udzia?u w rokowaniach jest z?0?enie w terminie do dnia 30 listopada 2018 r.
przez zainter esowanego rokowaniami, w siedzibie Ur z?du Gminy w Chojnowie, ul. Fabryczna 1, pok.
103 (sekretariat) zg?oszenia udzia?u w rokowaniach.

Zg?oszeniaw rokowaniach nale?y sk?ada? pisemnie w zamknitych kopertach z dopiskiem ,, Zg?oszenie
udzia?u w rokowaniach na zbycie dziai numer 1019/31, po?0?onej w obr?bie Konradéwka, gmina
Chojnow”.

Zg?0szenie powinno zawiera?:

—imi?, nazwisko i adres albo nazw? lub firm? oraz siedzib?, je?eli zg?aszaj?cym jest osoba prawnalub inny
podmiot,

- osoby inne ni? osoby fizyczne zobowi?zane s? dodatkowo za??czy? orygina? i kserokopi? wyci?gu z KRS-
u lub za?wiadczenia o rejestracji dzia?alno?ci gospodarcze] albo wyci?gu z innego w?a?ciwego rejestru w
przypadku podmiotow polskich oraz pe?nomocnictwa do udzia?u w rokowaniach; w przypadku
cudzoziemcow, je?i oferentem jest osoba prawna (w my? ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu
nieruchomo?ci przez cudzoziemcow) uwierzytelnione przez t?2umacza przysi ?g?ego odpisy z w?a?ciwych
rejestrow, aktualno?? wypisu z rejestru winna by? potwierdzona przez s?d lub inny organ prowadz?cy rejestr
w okresie nie d?2u?szym ni? okres 1 miesi ?ca poprzedza ?cego dat? rokowa?,

— dat? sporz?dzenia zg?oszenia,
— 0wiadczenie, ?e zg?aszaj 7cy zapozna? si? z warunkami rokowa? i przyjmuje te warunki - bez zastrze?e?,
— proponowan? cen?, nie ni?sz? ni? cenawywo?awczai sposob jg zap?aty (jednorazowo lub naraty),

— kopi? dowodu wp?aty zaliczki.

Informacje dotycz?ce zbywanych nieruchomo?ci i warunkow rokowa? mo?na uzyska? w siedzibie Urz?du
Gminy w Chojnowie, ul. Fabryczna 1, pok. 107 (Ip.), tel. 76 8187 908 wew. 58, codziennie w godzinach
pracy urz?du.

Rokowania odb?d? si? w dniu 06 grudnia 2018 r., w sali posiedze? nr 102 o godz. 999 v Urz2dzie
Gminy w Chojnowie, ul. Fabryczna 1.

Uczestnicy rokowa? zobowi?zani s? posiada? dokument to?samo?ci oraz potwierdzenie wniesienia zaliczki.



Osoba wy*oniona w rokowaniach jako nabywca nieruchomos$ci zobowigzana bedzie do:
- podpisania w dniu rokowan protokotu, stanowigcego podstawe zawarcia aktu notarialnego,

- wptacenia ceny nabycia nieruchomo$ci najpdézniej trzy dni przed dniem zawarcia umowy notarialnej przenoszacej
wktasnos¢ na konto Urzedu Gminy w Chojnowie: numer 43 8644 0000 0000 1384 2000 0020 Bank Spétdzielczy Chojnéw, ul.
Rynek 18/19,

- poniesienia wszelkich kosztdéw zwigzanych z przeniesieniem prawa wtasno$ci nieruchomo$ci oraz optaty sadowej
zwigzanej z dokonaniem wpiséw w ksiedze wieczystej,

- cudzoziemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24.03.1920 r. o nabywaniu nieruchomo$ci przez cudzoziemcéw Dz. U. z
2004 r. Nr 167, poz. 1758 z pdézZn. zm.) w przypadku wygrania rokowan zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej
uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomos$ci w przypadkach, gdy zgoda ta jest
wymagana.

Uchylenie si? uczestnika, ktory wygra? rokowania od przyst?pienia bez usprawiedliwienia, do zawarcia
umowy W migjscu i terminie podanych w zawiadomieniu powoduje, i? organizator rokowa? mo~?e odst?pi?
od zawarcia umowy awp~?acona zaliczka nie podlega zwrotowi.

Zastrzega si? prawo zamkni?cia rokowa? bez wybrania nabywcy nieruchomo?ci.
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