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Prezydent Miasta Etku ogtasza kolejny (II) przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomo$ci gruntowej
niezabudowanej, potozonej w Etku przy ul. sSw. M.M. Kolbe

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dziatka

Cena: 9.724.278,00
Powierzchnia: 8100.00

Szczegodty

,Prezydent Miasta Etku
ogtasza kolejny (II) przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Etku przy ul. Sw. M.M. Kolbe, wedtug nizej podanego
zestawienia:

1. Oznaczenie nieruchomos$ci i powierzchnia dziatek gruntu:

a) 3906/5 pow. 0,6509 ha,
b) 3906/8 pow. 0,1476 ha,

c) 3919/1 pow. 0,0115 ha.

2. Numer ksiegi wieczystej: OL1E/00013493/9

3. Powierzchnia nieruchomo$ci gruntowej: 0,8100 ha

4. Opis nieruchomosci:

a) Wedtug operatu ewidencji gruntéw dziatki nr: 3906/5, 3906/8, 3919/1 oznaczone sa jako uzytek gruntowy Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Ksztatt nieruchomos$ci nieregularny, rzezba terenu ogdlnie
réwna. Nieruchomo$¢ niezabudowana, niezagospodarowana, poros$nieta trawg i krzewami. Dojazd do nieruchomos$ci
bezpos$redni z ulicy $w. M.M. Kolbe.

b) Wedtug tresci mapy zasadniczej przez teren dziatki nr 3906/5 przy czes$ci pdétnocnej granicy przebiega przewdd

cieptowniczy niskoparametrowy. Uzbrojenie w pasie drogowym ulicy $w. M.M. Kolbe - sie¢ wodociggowa, siec
elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢ cieptownicza, siec
teletechniczna.

5. Przeznaczenie nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i sposéb jej
zagospodarowania: Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,Etk —
Kolbego, Baranki” uchwalonym uchwata nr XXXIII.328.2021 Rady Miasta Etku z dnia 25 sierpnia 2021 r., ogtoszong
w Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego poz. 3522 z dnia 24 wrzes$nia 2021 r., nieruchomo$ci potozone na terenie
obrebu 3 miasta Etku, oznaczone w operacie ewidencji gruntéw numerami: 3906/5, 3906/8, 3919/1 objete sa
ustaleniami kwartatdédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KS,U i 4MWU, dla ktérych zapisy planu brzmiag
nastepujaco:



.8 17. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS,U teren obstugi komunikacji 1i/lub zabudowy
ustugowej, (powierzchnia 0,8877 ha), plan ustala:

1) na terenie dopuszcza sie realizacje wytacznie ustug nieucigzliwych;

2) na terenie wyklucza sie stacje obstugi pojazdéw oraz stacje paliw;

3) funkcja obstugi komunikacji moze by¢ realizowana w potgczeniu z kwartatem IMWU i 4MWU;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 45%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 1,8;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: do trzech kondygnacji nadziemnych; minimalna wysokoS¢ budynku: dowolna, maksymalna wysoko$¢ —
13 m;

b) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkdéw ustugowych;

c) garaze lokalizowaé w bryle budynkéw ustugowych;

d) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m;

e) geometria dachéw: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub ptaskie;

f) dopuszcza sie lokalizacje lukarn lub okien potaciowych;

g) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachéwka ceramiczna lub materiat dachdéwkopodobny;

- kolorystyka: naturalne barwy dachdéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego;

- dla dachéw ptaskich nie ustala sie;

h) w elewacjach stosowal materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

i) kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: nie dopuszcza sie barw jaskrawych, dobér kolorystyki w sposéb
zapewniajacy harmonizowanie budynkéw w obrebie terenu;

j) na powierzchnie utwardzone jak dojazdy, dojscia do budynkéw czy miejsca postojowe stosowal materiaty trwate,
odporne na wzmozony ruch (np. kostka brukowa czy granitowa);

5) przez tereny przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV; obowigzuje strefa ochronna, oznaczona na
rysunku zmiany planu o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii energetycznej); dopuszcza sie zmiane przebiegu
linii energetycznej przy zachowaniu ustalen zawartych w przepisach szczegdlnych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) nakazuje sie umieszczenie zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepno$¢ drogowa — z drogi publicznej (ul. Sw. M.M. Kolbego), potozonej poza obszarem opracowania;
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 3, 4 i 5.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (powierzchnia 0,6702 ha), plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe;
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wielkosS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — od 5% do 35%;



2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,25 do 3,85;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: od pieciu do dziewieciu kondygnacji nadziemnych; minimalna: dowolna, maksymalna wysokosSc¢: 30
m;

b) dopuszcza sie wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji podziemnych wykraczajacych
poza rzuty poziome tych budynkdw;

c) garaze lokalizowaé wytacznie jako podziemne;

d) w kondygnacjach podziemnych 1i parterach dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

e) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami — minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m;

f) geometria dachéw: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° lub ptaskie;

g) dopuszcza sie lukarny lub okna potaciowe;

h) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

- materiaty: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;

- kolorystyka: naturalne barwy dachdéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego;

- dla dachéw ptaskich nie ustala sie;

i) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
j) kolorystyka elewacji obiektéw budowlanych: dopuszcza sie stosowanie wytacznie koloréw pastelowych;

k) w budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowal zbliZzone/podobne materiaty i kolorystyke
wykonania elewacji 1 dachéw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepno$¢ drogowa — z drogi publicznej (ul. Sw. M.M. Kolbego), potozonej poza obszarem opracowania;

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust. 3, 4 1 5.

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.”

Ww. dziatki nie sg potozone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w my$l ustawy

z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 z pézn. zm).

6. Cena nieruchomos$ci: 9.724.278,00 zt netto (stownie: dziewieé miliondéw siedemset dwadzieScia cztery tysiagce
dwiesScie siedemdziesigt osiem ztotych). Do ceny uzyskanej w przetargu zostanie doliczony VAT wedtug stawki
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Wadium: 1.900.000,00 zt (stownie: jeden milion dziewielset tysiecy ztotych) brutto, w tym podatek VAT 23%
7. Podstawa przeznaczenia do sprzedazy:
Zgodnie z zarzadzeniem nr 1157.2022 Prezydenta Miasta Etku z dnia 11 lipca 2022 r. nieruchomo$¢ przeznaczona jest do

sprzedazy w drodze przetargu.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ciezarami 1 hipotekami, nie toczy sie w stosunku do niej Zzadne
postepowanie.

Termin przeprowadzenia poprzedniego przetargu — 17.11.2022 r.
UWAGA !

Przetarg odbedzie sie w dniu 14 lutego 2023 r., o godz. 1000, w sali konferencyjnej w Urzedzie Miasta Etku, przy ul.
Pitsudskiego 4.




W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére:

1) wniosa ustalone wadium w terminie do dnia 6 lutego 2023 r.:

a. w pieniadzu - na rachunek Urzedu Miasta w Etku PKO BP S.A. 85 1020 4724 0000 3102 0038 8538,

b. w obligacjach Skarbu Panstwa, lub papierach wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego — poprzez
ztozenie w Urzedzie Miasta Exku, pok. 234.

2) nie posiadaja zalegtosci finansowych wobec Miasta Etku.

3) W celu ustalenia listy uczestnikéw przetargu przed otwarciem przetargu nalezy przedstawié¢ Komisji Przetargowej:

a. w przypadku oséb fizycznych (w tym prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza) — dokument tozsamo$ci (dowdd osobisty
lub paszport). W przypadku oséb pozostajacych w zwigzku matzeriskim, nieposiadajacych rozdzielno$ci majatkowej,
do dokonywania czynnoSci przetargowych konieczna jest obecno$¢ obojga matzonkéw lub jednego z nich z
petnomocnictwem matzonka zawierajacym zgode na udziat w przetargu. W przypadku oséb fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza dodatkowo nalezy okaza¢ wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci
Gospodarczej.

b. w przypadku oséb prawnych oraz innych jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowo$ci prawnej, a
podlegajacych rejestracji - aktualny odpis z rejestru (wydany badZ potwierdzony przez reprezentanta podmiotu
nie wczesniej niz 1 miesigc przed data przetargu) albo wydruk komputerowy =z KRS aktualnej informacji o
podmiocie, wtasciwe petxnomocnictwa, dokumenty tozsamos$ci (dowdéd osobisty lub paszport) oséb reprezentujacych
podmiot.

4) Uczestnicy biorg udziat w przetargu osobiscie lub przez petnomocnika. Petnomocnictwo wymaga formy pisemnej.

5) Uczestnik przetargu, ktéry spdzni sie na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.

6) Wadium wptacone w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

7) Wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu, przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, podlega
zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu kwoty réwnej cenie nabycia nieruchomosci.

8) Wptacone wadium zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pdéZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia: odwo*ania przetargu,
zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

9) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat
co najmniej jedno postagpienie powyzej ceny wywotawczej.

10) 0 wysoko$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postapienie nie moze wynosié¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gére do peinych dziesigtek ztotych.

11) Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postagpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych postgpien. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

12) Cena nieruchomo$ci podlega zaptacie nie pdéZniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy.

13) Sprzedajacy powiadomi nabywce nieruchomo$ci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. Koszt sporzadzenia
umowy sprzedazy oraz optaty sgadowe od wnioskdéw o wpis w ksiedze wieczystej pokryje nabywca nieruchomosci.

14. Jezeli osoba, ustalona jako nabywca nieruchomo$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy sprzedazy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

15) Nabywca nieruchomo$ci zobowigzany bedzie do ustanowienia nieodptatnej stuzebno$ci przesytu na czas

nieoznaczony w pasie terenu o szeroko$ci 2 metréw w obie strony od osi kanatu, polegajacej na prawie
swobodnego dostepu upowaznionym przedstawicielom Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Etku Spétka z o.0., z
siedzibg w Etku przy ul. Kochanowskiego 62, do wybudowanego kanatu cieptowniczego w celu przeprowadzenia
inspekcji jego stanu, usuniecia wszelkich usterek i awarii, a takze konserwacji i remontéw, w tym wymiany. W



zwigzku z ustanowieniem stuzebno$¢ Przedsiebiorstwo wprowadza zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
dokonywania nasadzen w podanym zakresie, chyba ze Spétka wyrazi pisemna zgode na inne warunki techniczne
wykorzystania pasa eksploatacyjnego.

16) Gminie Miastu Et*k przystuguje prawo pierwokupu na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzZn. zm.).

17) Przy nabyciu nieruchomo$ci przez cudzoziemca zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

18) Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ztozone warunki geotechniczne gruntu.

19) Wtasciciel nieruchomo$ci uczestniczy w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie
na rzecz gminy optat adiacenckich.

20) Ewentualne przytacza do istniejgcych sieci nabywca nieruchomo$ci wykona wtasnym staraniem i na wkasny
koszt , po uzgodnieniu z wtascicielami lub zarzadcami poszczegdlnych sieci.

21) Ewentualna wycinka drzew i krzewdw znajdujacych sie w obrebie nieruchomos$ci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa. Wszelkie koszty z tym zwigzane ponosi nabywca nieruchomosci.

22) Koszty ewentualnego wznowienia znakéw granicznych ponosi nabywca.

Zgodnie z art. 152 Kodeksu cywilnego wtasciciele gruntéw sasiadujacych obowigzani sg do wspdétdziatania przy
rozgraniczeniu gruntéw oraz przy utrzymaniu statych znakdéw granicznych, koszty rozgraniczenia oraz koszty urzadzenia
i utrzymania statych znakéw granicznych ponosza po potowie.

Niniejszy przetarg jest ogtoszony po uptywie terminu (6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu) do ztozenia
wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszernstwo w nabyciu nieruchomo$ci na podstawie art. 34 ust.l pkt 1 i pkt
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899). W wyznaczonym
terminie nie wptynety wnioski od oséb, ktérym przystuguje pierwszeAstwo w nabyciu nieruchomos$ci na podstawie wyzej
powotanych przepiséw.

Prezydent Miasta Etku moze odwotac przetarg jedynie z waznych powodéw.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu ustnego zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Etku.

Prezydent Miasta Etku moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtérzenie czynno$ci przetargowych lub uniewazni¢
przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng. W przypadku wniesienia skargi Prezydent Miasta Etku wstrzymuje czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomo$ci. Prezydent Miasta Etku moze odwota¢ przetarg jedynie z waznych powodéw.
W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie
uznania skargi za niezasadng, Prezydenta Miasta Etku poda do publicznej wiadomos$ci wywieszajac na tablicy ogtoszen
(pierwsze pietro) w Urzedzie Miasta Etku na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu, ktéra bedzie zawierac miedzy
innymi imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomos$ci.

Dodatkowe informacje w przedmiotowej sprawie udzielane sa w Wydziale Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomos$ciami Urzedu Miasta Etku pok. 234, telefon 877326232, 877326119 (w poniedziatki w godzinach 890.16% oraz
od wtorku do piatku w godzinach 730_ 1539y,

Ogtoszenie o przetargu dostepne jest w internecie pod adresem www.investin.elk.pl, www.otoprzetargi.pl oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej, prowadzonym przez Urzad Miasta Etku pod adresem bip.elk.warmia.mazury.pl oraz
wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Etku przy ulicy marsz. J. Pitsudskiego 4 w Etku (I pietro).

ZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA

Mirostaw Hotubowicz

Sporzadzita: Ilona Paczynska-Dozynko (kontakt: pokdj 234, tel. 877326232, e-mail: i.paczynska@um.elk.pl)
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