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PREZYDENT MIASTA ELKU ogtasza pierwszy przetarg ustny
nieograniczony
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Typ transakcji: dzialka

Powierzchnia: 0.00

Szczegodty

PREZYDENT MIASTA ELKU
ogtasza

pierwszy przetarg ustny nieograniczony

na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Etku przy ul. Skérzanej, sktadajacej sie z dziatek
oznaczonych w ewidencji gruntéw obrebu 3 miasta Etk nr: 3877/11, 3877/15, 3877/9, 3877/6 o tacznej pow. 1,1457 ha,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr OL1E/00013493/9.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Etku zwanego ,EtK —
GARBARSKA”, uchwalonym uchwatg nr XXXV.352.17 Rady Miasta Etku z dnia 29 sierpnia 2017 roku, ogtoszong w Dz. Urz.
Woj. Warminsko — Mazurskiego, poz. 3982 z dnia 9 pazdziernika 2017 r. nieruchomos$ci, potozone w obrebie 3 miasta

Etku, oznaczone w operacie ewidencji gruntéw numerami:

- 3877/6 i 3877/11 objete sg ustaleniami kwartatu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U,UC;
- 3877/9 i 3877/15 objete sa ustaleniami kwartatu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U,KS.
Dla ww. kwartatdéw zapisy tekstu planu brzmia:

»Rozdziat 2

USTALENIA SZCZEGOtOWE

§19.

Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U,UC (powierzchnia 1,18 ha): teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 60%,



b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 3,0,

c) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania dachu i jego pokrycia,

e) od strony drogi 18KDD wzdtuz potudniowej granicy kwartatu wkomponowa¢ zielen wysoka jako izolacje akustyczna,
2) obiekty ustugowe:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 40%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 1,2,

c) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

d) geometria dachéw: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 152 do 309,

e) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych: blacha, blachodachdéwka, pokrycia bitumiczne; kolorystyka: odcienie
koloru szarego; dla dachdéw ptaskich nie ustala sie,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) dopuszcza sig wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji podziemnych wykraczajacych
poza rzuty poziome tych budynkéw,

5) W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowal zblizone/podobne materiaty i kolorystyke wykonania
elewacji i dachodw.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

7) Istniejacg na terenie zabudowe mieszkalng adaptuje sie bez prawa rozbudowy. W przypadku nadbudowy dopuszcza sie
jej wykonanie w istniejgcym obrysie budynku.

3. Zasady ksztattowania systeméw komunikacji:

1) dostepnos$¢ drogowa — z drég publicznych dojazdowych 18KDD (ul. Skdrzana) i 19KDD (ul. Garbarska),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 4 i 5.

4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§20.

1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U,KS (powierzchnia 0,27 ha): zabudowa ustugowa i/lub
teren obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 20%,

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,6,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,

4) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ — maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow,

5) geometria dachéw: dachy ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 309,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materiaty: blacha, blachodachdéwka, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru szarego,

c) dla dachéw ptaskich nie ustala sie,

7) poprzez teren obstugi komunikacji, oznaczony jako KS, rozumie sie parkingi;

8) funkcja terenu moze by¢ realizowana w potaczeniu z kwartatem 5U,UC;



9) W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowal zblizone/podobne materiaty i kolorystyke wykonania
elewacji i dachéw,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy obszaru
kolejowego wynosi 10,0 m, lecz nie mniej niz 20,0 m od osi skrajnego toru.

11) W zwiazku z potozeniem terenu w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowad ograniczenia w inwestowaniu, zgodnie
z §7, ust 4.

3. Zasady ksztattowania systemdédw komunikacji:
1) dostepnos$¢ drogowa — z drogi publicznej dojazdowej 18KDD (ul. Skérzana),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 4 i 5.

4.Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 29.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terenéw w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1IMNU, 2MNU 30
3UMN 30
AMW 0,1
5U,UC 30
6U, KS 0,1
7K, 8E 0,1
97ZP, 10zP, 11zZP, 12ZP, 0,1
13WS 0,1
14KK 0,1
15KDZ, 16KDZ 0,1
17KDL 0,1
18KDD, 19KDD, 20KDD 0,1

Ww. dziatki nie s3g potozone na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w mys$l ustawy
z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r., poz. 1023).

”

Zgodnie z operatem ewidencji gruntéw nieruchomo$¢ oznaczona jest jako uzytek gruntowy: ,R” - grunty orne klasy V,
»B1i” - inne tereny zabudowane, ,t” - taka klasy VI, Lzr-t - grunty zadrzewione i zakrzewione klasy VI.



Nieruchomos$¢ ma dostep do drogi publicznej ulicy Skérzanej i ulicy Garbarskiej. Dziatki o nr 3877/9 i 3877/15 (od
strony wschodniej) graniczg z terenem PKP S.A. Dziatki nr 3877/6 i 3877/9 na catej dtugosSci przylegaja do rowu
otwartego, zlokalizowanego na dziatkach oznaczonych nr: 3368 i 3354/3, ktéry stanowi naturalny ciek pomiedzy
jeziorem Selment Maty, a jeziorem Etckim. Wody przeptywaja przez przepust kd1000 zlokalizowany w ulicy Skérzanej,
nastepnie trafiajg do urzadzen podczyszczajacych (osadniki), wybudowanych na dziatce nr 3354/3.

Zgodnie z opisem sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego:

Dziatki niezagospodarowane. Na dziatce nr 3877/11 znajduja sie 2 elementy betonowe, jeden w formie betonowego
przykrycia studni o $r. ok. 1,5 m, drugi o wielko$ci ok. 1,5 m x 1,5 m - fragment fundamentu. Na dziatce nr 3877/9 i
w pétnocnej czesci 3877/15 wystepuja skupiska drzew i krzakéw. Na dziatce 3877/11 pojedyncze drzewa i krzewy,
dziatka 3877/6 w pétnocnej czesci zakrzaczona, teren dziatki podmokty. W cze$ci pétnocnej dziatki 3877/6, w czesci
zachodniej dziatek 3877/9 i 3877/15 i w cze$ci wschodniej dziatki nr 3877/11 wystepuja skarpy terenowe. Na dziatce
nr 3877/6 znajdujg sie pozostatos$ci po ogrodzeniu, tj. siatka i stupki betonowe. Na dziatce nr 3877/11 znajduje sie
ogrodzenie z siatki na stupkach betonowych.

Zgodnie z treScig mapy zasadniczej przez nieruchomos$¢ przebiegajg sieci:

- przez dziatke o nr 3877/11 - nieczynna sie¢ wodociagowa
- przez dziatke o nr 3877/6 - nieczynna siec gazowa
- przez dziatke o nr 3877/9 - siec kanalizacji deszczowej kd250, siec telekomunikacyjna, nieczynna siec gazowa

- przez dziatke o nr 3877/15 (w czes$ci wschodniej przy granicy z terenem PKP S.A.) — sie¢ telekomunikacyjna, sie¢
elektroenergetyczna eN2, nieczynna sieé gazowa.

Zgodnie z zarzadzeniem nr 1426.2017 Prezydenta Miasta Et*ku z dnia 09 marca 2018 r. ww. nieruchomo$¢ przeznaczona
jest do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ciezarami i hipotekami, nie toczy sie w stosunku do niej zadne
postepowanie.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1.780.000,00 zt (jeden milion siedemset osiemdziesigt tysiecy ztotych) netto.

Do ceny uzyskanej w przetargu zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy
sprzedazy.

Wadium — 356.000,00 zt (trzysta pieddziesigt szes$¢ tysiecy ztotych) brutto, w tym podatek VAT 23%.

Przetarg odbedzie sie w dniu 27 lipca 2018 r., o godz. 10.99%, w sali konferencyjnej w Urzedzie Miasta Etku, przy ul.
Pitsudskiego 4.

W przetargu moga braé¢ udziat osoby, ktére:

1) wniosa wadium w terminie do dnia 23 lipca 2018 r.

a/ w pieniagdzu, na rachunek Urzedu Miasta Etku PKO Bank Polski 85 1020 4724 0000 3102 0038 8538,

b/ w obligacjach Skarbu Panstwa, lub papierach warto$ciowych dopuszczonych do obrotu publicznego poprzez ztozenie w
Urzedzie Miasta Etku (pokéj nr 235).

2) nie posiadaja zalegtosci finansowych wobec Miasta Etku, i ztoza oswiadczenie o niezaleganiu w optatach, w Biurze
Obstugi Kancelaryjnej Urzedu Miasta Etku - pokéj nr 02, w terminie do dnia 23 lipca 2018 r.

Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przeditozeniu komisji przetargowej przed otwarciem
przetargu.



Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Wadium wniesione w innej formie niz w pieniagdzu, przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, podlega zwrotowi
niezwtocznie po wptaceniu kwoty réwnej cenie nabycia nieruchomos$ci.

Wptacone wadium zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pdézZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia: odwotania przetargu,
zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdédw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferowat co
najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

0 wysoko$ci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postagpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywotawczej, z zaokragleniem w gére do peinych dziesigtek ztotych.

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny, dopdéki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych
postapien. Po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

Cena nieruchomo$ci podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

Nabywca przed zawarciem umowy sprzedazy pokryje koszty: sporzadzenia operatu szacunkowego w kwocie 180,00 zt (sto
osiemdziesigt ztotych), podziatu geodezyjnego w kwocie 1.425,00 zt (jeden tysigc czterysta dwadziescia pied
z¥otych), wydania wyrysu geodezyjnego w kwocie 150,00 zt (sto pieddziesiat ztotych).

Sprzedajacy powiadomi nabywce nieruchomo$ci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. Koszty zawarcia umowy
sprzedazy oraz optaty od wnioskdéw o wpis w ksiedze wieczystej, pokryje nabywca nieruchomos$ci.

Jezeli osoba, ustalona jako nabywca nieruchomos$ci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy sprzedazy w
miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu organizator przetargu moze odstapié¢ od zawarcia umowy sprzedazy, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Brak urzadzonego zjazdu z drogi publicznej ulicy Skérzanej i ul. Garbarskiej. Nabywca we wktasnym zakresie i na
wtasny koszt wykona zjazd na nieruchomo$ci, po wczes$niejszym uzyskaniu decyzji lokalizacyjnej na jego budowe od
zarzadcy drogi, tj. Prezydenta Miasta Etku.

Nabywca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zobowigzany bedzie usung¢ ogrodzenie znajdujace sie ww. nieruchomosci.

Dotyczy sieci znajdujacych sie na nieruchomos$ci:

1) Siec¢ telekomunikacyjna i siec energetyczna przebiegajace przez dziatki nr 3877/9 i 3877/15 nie stanowig wtasnosci
Polskich Kolei Panstwowych S.A., PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Etk (dot. sieci elektroenergetycznej) i
Orange Polska S.A. (dot. sieci telekomunikacyjnej).

2) Zgodnie z pismem Wydziatu Mienia Komunalnego Urzedu Miasta Etku nr MK-D.7021.27.2017 z dnia 26.09.2017 r.:
Dotyczy dziatki o numerze 3877/6:
Nabywce zobowigzuje sie:

- do wykonywania prac porzadkowych (np. wykaszanie traw i innych ros$lin) na catej dtugo$ci dziatki przylegajacej do
rowu otwartego w celu utrzymywania ciggtej droznosci dla swobodnego przeptywu wéd z jeziora Selment Maty;



- do nieodptatnego udostepnienia zarzadcy sieci, tj. Gminie Miastu Etk celem biezgcej konserwacji, naprawy i
kontroli kanatu deszczowego kd 800 oraz osadnikéw — urzadzern bezpos$rednio zlokalizowanych przy granicy dziatki;

Dotyczy dziatki o numerze 3877/9:
Nabywce zobowigzuje sie:

- do wykonywania prac porzadkowych (np. wykaszanie traw i innych ros$lin) na catej dtugo$ci dziatki przylegajacej do
rowu otwartego w celu utrzymywania ciagtej droznosci dla swobodnego przeptywu wéd z jeziora Selment Maty;

- do nasadzen jednorocznych (np. trawa) lub utwardzenie terenu nawierzchni z elementéw rozbieralnych na trasie
kanatu kd250 oraz w obszarze minimum 4 metry od jego o0si;

- do nieodptatnego udostepnienia celem biezacej konserwacji, naprawy i kontroli kanatu deszczowego kd250.

Réw przylegty do dziatek nr 3877/6 i 3877/9 wskazany bedzie jako miejsce odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
pochodzacych z terenéw nieruchomos$ci przeznaczonej do zbycia w drodze przetargu.

Realizacja inwestycji zgodnie z zatozeniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanym ,Etk -
Garbarska” .

Gminie Miastu Etk przystuguje prawo pierwokupu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r, poz.121 ze zmianami).

Przy nabyciu nieruchomo$ci przez cudzoziemca zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomos$ci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

Przytacza do istniejgcych sieci nabywca wykona wtasnym staraniem na wtasny koszt, po uzgodnieniu z wtascicielami
lub zarzadcami poszczegélnych sieci.

Nabywca wystagpi do PGE Dystrybucja S.A. 0ddziat Biatystok Rejon Energetyczny Etk o uzyskanie technicznych warunkéw
zasilania nieruchomos$ci w energie elektryczng.

Sprzedajacy nie wyklucza mozliwo$ci posSredniego posadowienia budynku i nie ponosi odpowiedzialno$ci za ztozone
warunki geotechniczne gruntu.

Koszty ewentualnego wznowienia znakéw znakéw granicznych ponosi nabywca.

Zgodnie z art.152 Kodeksu cywilnego wtasciciele gruntéw sgsiadujacych obowigzani sg do wspétdziatania przy
rozgraniczeniu gruntéw oraz przy utrzymaniu statych znakéw granicznych, koszty rozgraniczenia oraz koszty urzadzenia
i utrzymania statych znakéw granicznych ponosza po potowie.

Wycinka drzew i krzewéw znajdujgcych sie w obrebie nieruchomo$ci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Wszelkie
koszty z tym zwigzane ponosi nabywca nieruchomosci.

Nabywca nieruchomo$ci poniesie koszty ewentualnego wytgczenia gruntu rolnego z produkcji rolnej. Sprawy zwigzane z
wytgczeniem gruntu z produkcji rolniczej prowadzi Starostwo Powiatowe w Etku.

Wtasciciele nieruchomos$ci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz
gminy optat adiacenckich.

Niniejszy przetarg jest ogtoszony po uptywie terminu (6 tygodni liczac od dnia wywieszenia wykazu) do ztozenia
wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszeAstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.l pkt 1 i



pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 ze zmianami). W
wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomo$ci na
podstawie wyzej powotanych przepiséw.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu ustnego zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Etku.

Prezydent Miasta Etku moze uznac skarge za zasadna i nakazal powtdrzenie czynnos$ci przetargowych lub uniewaznid
przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng.

W przypadku wniesienia skargi Prezydent Miasta Etku wstrzymuje czynnos$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

Prezydent Miasta Etku moze odwota¢ przetarg jedynie z waznych powoddw.

W przypadku nie zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie
uznania skargi za niezasadna, Prezydenta Miasta Etku poda do publicznej wiadomos$ci wywieszajac na tablicy ogtoszen
(pierwsze pietro) w Urzedzie Miasta Etku na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu, ktdra bedzie zawierac miedzy
innymi imie i nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomo$ci.

Szczeg6towe warunki przetargu oraz blizsze informacje o nieruchomo$ci podane sa w ogtoszeniu wywieszonym na tablicy
ogtoszein w Urzedzie Miasta Etku, ul. Pitsudskiego 4, 19-300 Etk (I pietro), na stronie internetowej www.elk.pl, w
Biuletynie Informacji Publicznej, oraz pod nr tel. (87) 732 62 35.
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