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Prezydent Miasta Etku ogtasza pierwszy przetarg ustny
ograniczony na sprzedaz nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, potozonej w Etku przy ul. gen. L.
Okulickiego

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dziatka

Szczegodty

Prezydent Miasta Etku
ogtasza pierwszy przetarg ustny ograniczony

na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w Etku przy ul. gen. L.
Okulickiego, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéow nr 1265/4 o %tacznej powierzchni
0,4559 ha, ujawnionej w ksiedze wieczystej nr OL1E/00013491/5.

Wedtug operatu ewidencji gruntéw dziatka nr 1265/4 oznaczona jest jako uzytek gruntowy
N — nieuzytki. Ksztatt nieruchomos$ci zblizony do prostokata. Rzezba terenu
zréznicowana, wystepujg rowy i nasypy. Nieruchomo$¢ niezabudowana, niezagospodarowana,
nieogrodzona. Na dzia*ce znajdujg sie nieczynne stupy oSwietleniowe oraz komora
podziemna sieci kanalizacyjnej. W pdédtnocno-wschodniej czesci nieruchomo$ci zgromadzone
sg pozostatosci konstrukcji budowlanych. Przy potudniowej granicy dziatki zadrzewienia
1 zakrzaczenia (samosiejki).

Wedtug tres$ci mapy zasadniczej przez teren dziatki nr 1265/4 przebiegajg sieci
uzbrojenia terenu:

« przewdd wodociggowy ogdélny woD80-n, ktdéry wedtug informacji przekazanej w dniu
23.03.2021 r. przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.o0. w Etku
jest wytaczony z eksploatacji i nie stanowi majatku Pwik,

. sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia eND, ktdra jest linig od$wietleniowag i
nie jest majatkiem PGE Dystrybucja S.A. (informacja z dnia 17.03.2021 r.);

« przewdd cieptowniczy niskoparametrowy potozony w potudniowo-zachodnim narozniku
dziatki, o ktérym pismem z dnia 30.03.2021 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Swit”
przekazata informacje, iz przedmiotowa sie¢ <cieplna by*a cze$ciag instalacji
wewnetrznej nieistniejagcego juz zaktadu.



Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Etk -
Obwodnica Pétnocna III”, uchwalonym uchwata nr XLII.408.2014 Rady Miasta Etku z dnia 29
kwietnia 2014 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego, poz. 2106 z dnia
05 czerwca 2014 r., nieruchomo$¢ potozona w obrebie 2 miasta Et*ku, oznaczona w operacie
ewidencji gruntéw numerem 1265/4, objeta jest ustaleniami kwartatu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3.MW/U, dla ktdérego zapisy planu brzmig nastepujgco:

.8 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planéw symbolem 3.MW/U:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa ustugowa;
2) zasady podziatu geodezyjnego:

a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit. b, podziat na dziatki budowlane, przy
zapewnieniu minimalnej powierzchni 0,30 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz czterech dziatek budowlanych przeznaczonych
wytgcznie na potrzeby lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 0,03 ha kazda,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niesamodzielnych;
3) zasady 1 warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki mieszkalne wielorodzinne <z lokalami
ustugowymi, budynki ustugowe,

b) dopuszcza sie dodatkowo, poza budynkami, o ktérych mowa w lit. a, podziemne budynki
garazowe wielostanowiskowe, lokalizowane pod powierzchnig terenu,

c) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, o ktdérych mowa w
lit. a, dopuszcza sie dowolne ksztattowanie proporcji pomiedzy czeScig mieszkalng a
niemieszkalng,

d) wysokos¢ budynkéw - do 18 m — w przypadku budynkéw, o ktérych mowa w lit. a,

e) liczba kondygnacji nadziemnych - od dwéch do pieciu — w przypadku budynkéw, o
ktérych mowa w lit. a,

f) geometria dachdéw - dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym, przy czym
dopuszcza sie nachylenia potaci dachdéw mansardowych do 70° - w przypadku budynkéw, o
ktérych mowa w lit. a,

g) powierzchnia zabudowy - do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

i) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem zmiany plandw,

j) dopuszcza sie, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw, Sciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych przy granicy dziatki budowlanej, niepokrywajgcej sie z
linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
zagospodarowania,



k) dopuszcza sie, zachowanie i przebudowe budynkéw zlokalizowanych w catosci lub w
czesci przed linig zabudowy z zakazem ich rozbudowy lub nadbudowy przed tg linia, =z
uwzglednieniem § 2 pkt 1,

l) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drég publicznych wykonanych z prefabrykatéw
betonowych, a takze o wysokos$ci wiekszej niz 1,8 m,

m) dopuszcza sie lokalizacje jednej reklamy o powierzchni do 10 m2 na dziatce
budowlanej i wysokoSci wraz z noSnikiem - do 15 m, z wytaczeniem dzialek przeznaczonych
pod budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalne wielorodzinne z lokalami
ustugowymi,

n) nakaz, z uwzglednieniem lit. o, lokalizacji urzadzonych miejsc rekreacji codziennej,
w tym placéw zabaw i gier, o powierzchni nie mniejszej niz 200 m? na jeden budynek, o
ktérym mowa w lit. a, z wytgczeniem budynkéw ustugowych,

0) dopuszcza sie lokalizacje wspdélnego miejsca rekreacji codziennej, o ktérym mowa w
lit. n, dla dwéch lub wiekszej liczby budynkéw, o ktérych mowa w lit. a, z wylaczeniem
budynkdéw ustugowych;

4) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla budynkéw infrastruktury
technicznej:

a) wysokos¢ — do 5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych — jedna,
c) geometria dachéw — dachy o nachyleniu potaci pod katem 30° lub mniejszym,

d) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni dziatki budowlanej, o ktdérej mowa w pkt
2 lit. b, jednakze nie wiecej niz 200 m? w granicach terenu,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej, o ktdrej
mowa w pkt 2 lit. b — nie wymaga sie;

5) obstuga komunikacyjna:

a) parkowanie pojazdéw — nalezy zapewnié¢ minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy
lokal mieszkalny, a takze minimum jedno stanowisko postojowe:

- na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug handlu,

- na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug innych niz handel, przy czym miejsca
postojowe w budynkach winny znajdowal sie w poziomach kondygnacji podziemnych Llub
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

b) dostep do drogi publicznej - do przylegtych drég publicznych - bezposrednio 1lub
posrednio poprzez dziatki niesamodzielne;

”

6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

Nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji ani na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji w mys$l ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2021 r., poz. 485 z p6zn. zm.).



Cena wywotawcza nieruchomos$ci: 3.647.200,00 zt netto (stownie: trzy miliony sze$céset
czterdziesci siedem tysiecy dwiescie ztotych). Do ceny uzyskanej w przetargu zostanie
doliczony VAT wedtug stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Wadium: 729.000,00 zt (stownie: siedemset dwadziescia dziewie¢ tysiecy ztotych) brutto,
w tym podatek VAT 23%

7) Podstawa przeznaczenia do sprzedazy: Zgodnie z zarzadzeniem nr 888.2021 Prezydenta
Miasta Etku z dnia 21 lipca 2021 r. ww. nieruchomo$¢ przeznaczona jest do sprzedazy w
drodze przetargu ustnego ograniczonego do wtascicieli (wspdéiwtascicieli) i uzytkownika
wieczystego nieruchomos$ci przylegtych, oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw obrebu
2 Exk 2 nr: 1265/5, 1265/6, 2871/1, 2215/5. Nieruchomo$¢ ze wzgledu na brak dostepu do
drogi publicznej oraz brak odpowiedniego wyposazenia w infrastrukture techniczng nie
moze by¢ zagospodarowana jako odrebna nieruchomo$¢. Nieruchomo$¢ ta moze podlegad
zagospodarowaniu wraz z jedna z przylegtych dziatek.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest obcigzona ciezarami i hipotekami, nie toczy sie w
stosunku do niej zadne postepowanie.

UWAGA !

Przetarg odbedzie sie w dniu 27.01.2022 r., o godz. 1000, w sali konferencyjnej w
Urzedzie Miasta Etku, przy ul. Pitsudskiego 4.

W przetargu moga bra¢ udziat osoby, ktére:
1. sa wtascicielami (wspoétwtascicielami) lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
potozonych w Etku w obrebie 2 miasta Etk, oznaczonych w operacie ewidencji gruntoéw

nr: 1265/5, 1265/6, 2871/1, 2215/5

2. wniosg ustalone wadium w terminie do dnia 17.01.2022 r.:

a) w pienigdzu - na rachunek Urzedu Miasta w Etku PKO BP S.A. 85 1020 4724 0000
3102 0038 8538,

b) w obligacjach Skarbu PaniAstwa, lub papierach warto$ciowych dopuszczonych do
obrotu publicznego — poprzez ztozenie w Urzedzie Miasta Etku, pok. 235.

3. nie posiadaja zalegtosSci finansowych wobec Miasta Etku, i ztoza oswiadczenie o
niezaleganiu w optatach: 1listownie, za posrednictwem Elektronicznej Skrzynki
Podawczej, badZz poprzez ztozenie w kancelarii ogélnej Urzedu Miasta Etku (niski
parter, pokdéj 02), w terminie do dnia 17.01.2022 r.

4. Wadium wptacone w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat
zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

5. Wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez uczestnika przetargu, ktory
przetarg wygrat, podlega zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu kwoty réwnej cenie nabycia
nieruchomosci.

6. Wptacone wadium zwraca sie niezwtocznie, jednak nie pézniej niz przed uptywem 3 dni
od dnia: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu,



zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej.

8. 0 wysoko$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Zze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesiagtek
ztotych.

9. Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Po trzecim wywotaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

10. Nabywca przed zawarciem umowy sprzedazy pokryje koszty:
- sporzadzenia operatu szacunkowego w kwocie 203,50 z%,
- wydania wypisu i wyrysu geodezyjnego w kwocie 150,00 zt.

11. Cena nieruchomo$ci podlega zaptacie nie péZniej niz do dnia =zawarcia umowy
sprzedazy.

12. Sprzedajgcy powiadomi nabywce nieruchomo$ci o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy. Koszt sporzadzenia umowy sprzedazy oraz optaty sadowe od wnioskéw o wpis w
ksiedze wieczystej pokryje nabywca nieruchomosci.

13. Jezeli osoba, ustalona jako nabywca nieruchomo$ci nie przystagpi bez
usprawiedliwienia do =zawarcia umowy sprzedazy w miejscu i w terminie podanych w
zawiadomieniu organizator przetargu moze odstgpi¢ od =zawarcia umowy sprzedazy, a
wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

14. Gminie Miastu Et*k przystuguje prawo pierwokupu na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r, poz. 1990 ze
zmianami) .

15. Przy nabyciu nieruchomo$ci przez cudzoziemca zastosowanie maja przepisy ustawy z
dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomo$ci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2278).

16. Sprzedajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za z*ozone warunki geotechniczne gruntu.

17. Wtasciciel nieruchomo$ci uczestniczy w kosztach budowy urzadzed infrastruktury
technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy optat adiacenckich.

18. Ewentualne przytacza do istniejgcych sieci nabywca nieruchomo$ci wykona wtasnym
staraniem i na wtasny koszt, po uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdélnych sieci.

19. Ewentualna wycinka drzew i krzewdédw znajdujacych sie w obrebie nieruchomos$ci moze
nastapi¢ zgodnie =z obowigzujacymi przepisami prawa. Wszelkie koszty z tym zwigzane
ponosi nabywca nieruchomosci.

20. Koszty ewentualnego wznowienia znakéw granicznych ponosi nabywca nieruchomo$ci.

Zgodnie z art. 152 Kodeksu cywilnego wtasciciele gruntéw sgsiadujacych obowigzani sg do
wsp6tdziatania przy rozgraniczeniu gruntéw oraz przy utrzymaniu statych znakéw
granicznych, koszty rozgraniczenia oraz koszty urzadzenia i utrzymania statych znakéw



granicznych ponosza po potowie.

Niniejszy przetarg jest ogtoszony po uptywie terminu (6 tygodni 1liczac od dnia
wywieszenia wykazu) do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszeAstwo w
nabyciu nieruchomos$ci na podstawie art. 34 ust.l1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdzn.
zm.). W wyznaczonym terminie nie wptynety wnioski od oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo w nabyciu nieruchomo$ci na podstawie wyzej powotanych przepiséw.

Prezydent Miasta Etku moze odwotad przetarg jedynie z waznych powodéw.

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu ustnego
zaskarzy¢ czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Etku.

Prezydent Miasta Et*ku moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdérzenie czynnosci
przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng. W przypadku
wniesienia skargi Prezydent Miasta Et*ku wstrzymuje czynnoSci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci. Prezydent Miasta Etku moze odwotal przetarg jedynie z waznych powoddw.
W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadnag, Prezydenta Miasta
Etku poda do publicznej wiadomos$ci wywieszajac na tablicy ogtoszen (pierwsze pietro) w
Urzedzie Miasta Etku na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu, ktéra bedzie
zawieraé¢ miedzy dinnymi imie i nazwisko albo nazwe 1lub firme osoby ustalonej jako
nabywca nieruchomosci.

Dodatkowe informacje w przedmiotowej sprawie wudzielane sg w Wydziale Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Nieruchomo$ciami Urzedu Miasta Etku pok. 234, telefon
877326232, 877326119 (w poniedziatki w godzinach 899-16%® oraz od wtorku do piatku w
godzinach 730. 1530),

Ogtoszenie o przetargu dostepne jest w internecie pod adresem www.investin.elk.pl,
www.otoprzetargi.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, prowadzonym przez Urzad
Miasta Etku pod adresem bip.elk.warmia.mazury.pl oraz wywieszone na tablicy ogtoszen w
siedzibie Urzedu Miasta Etku przy ulicy marsz. J. Pitsudskiego 4 w Etku (I pietro).
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