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PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY na sprzedaz zabudowanej
nieruchomosci potozonej w Sulejowie przy ul. Kubusia
Puchatka 1, stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Piotrkowskiego

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: obiekt uzytkowy

Cena: 2.789.814,00
Powierzchnia: 2004.99

Szczegodty

ZARZAD POWIATU W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM

dziatajac na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.)

ogtasza
CZWARTY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
na sprzedaz zabudowanej nieruchomosci potozonej w Sulejowie przy ul.

Kubusia Puchatka 1, stanowigcej wtasnos¢ Powiatu Piotrkowskiego

Nieruchomo$¢ potozona w Sulejowie przy ul. Kubusia Puchatka 1, gmina
Sulejéw, w obrebie geodezyjnym Sulejéw - miasto 19 i 20, wojewoddztwo
to6dzkie, powiat piotrkowski oznaczona wg ewidencji gruntéw numerami
dziatek:

- 137/11 o pow. 0,0224 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa
i grunty orne RIVa

- 137/12 o pow. 0,0130 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa
grunty orne RIVa

- 139/3 o pow. 0,0043 ha, 1inne tereny zabudowane Bi-RIVa
i grunty orne RIVa

- 140/10 o pow. 0,0573 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa



i grunty orne RIVa

- 140/11 o pow. 0,0029 ha, grunty orne RIVa

- 141/9 o pow. 0,0878 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa, Bi-RIVb
i grunty orne RIVa,

- 141/10 o pow. 0,0032 ha, grunty orne RIVa

- 142/7 o pow. 0,3589 ha, inne tereny zabudowane Bi

142/8 o pow. 00,0199 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa,
grunty orne RIVa

- 143/4 o pow. 0,1862 ha, inne tereny zabudowane Bi

- 144/4 o pow. 0,1772 ha, inne tereny zabudowane Bi

- 145/4 o pow. 0,1895 ha, inne tereny zabudowane Bi

- 146/3 o pow. 0,2866 ha, inne tereny zabudowane Bi

- 246/8 o pow. 0,0004 ha, inne tereny zabudowane Bi-RV i Bi-RVI
- 246/9 o pow. 0,1663 ha, inne tereny zabudowane Bi

- 246/10 o pow. 0,0008 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa

- 64/1 o pow. 0,1690 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa

- 61/4 o pow. 0,0067 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVDb

- 62/3 o pow. 0,0390 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa i Bi-RIVb
- 63/4 o pow. 0,0550 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa

- 65/1 o pow. 0,0736 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa

- 66/1 o pow. 00,0457 ha, inne tereny zabudowane Bi-RIVa

o tacznej powierzchni 1,9657 ha,

dla ktdrej Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg Wieczystych w Piotrkowie
Trybunalskim prowadzi ksiege wieczysta NR PT1P/00046202/6.

Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ zabudowana potozona we wschodniej czesSci miasta Sulejowa,
poza terenem zabudowanym w odlegto$ci ok. 2,5 km od centrum
miejscowo$ci. Dojazd do nieruchomo$ci z centrum Sulejowa drogg krajowg w
kierunku Kielc, nastepnie skret w prawo, w gminng droge asfaltowsg.



Otoczenie nieruchomos$ci to:

- od strony wschodniej - uzytki rolne czeSciowo zadrzewione i
odtogujace,
- od strony potudniowej - ujecie wody, uzytki rolne czesciowo
zadrzewione,

- od strony zachodniej - kompleks lesny,

- od strony pétnocnej - uzytki rolne czesciowo zadrzewione i odtogujace,
droga gminna t3aczaca

nieruchomos¢ z droga krajowa.

Nieruchomos¢ sktada sie z 22 dziatek ewidencyjnych. Dziatki te %acznie
tworzg catos¢ gospodarcza, na ktdérych zostat zlokalizowany byty dom
dziecka. Zgodnie z pisemng informacjg MZK w Sulejowie z dnia 4.08.2020
r. - przez dziatke oznaczong nr ewidencyjnym 142/7, obreb 19 przebiega
nieczynna magistrala wodociggowa wB PCV 315 mm, ktdrej wtascicielem jest
Gmina Sulejoéw, bedgca w Zarzadzie MZK Sulejow. Ponadto przez ww. dziatke
przebiega réwniez  przytacze wody @160 zasilajgce przedmiotowa
nieruchomos¢ w wode, gdzie zgodnie =z zapisami ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniem $ciekdéw — wkasScicielem
przytgcza jest odbiorca ustug.

Nieruchomo$¢ w ksztatcie regularnego wielokata.
Zagospodarowanie:

Wjazd na nieruchomos$¢ od strony poétnocno-wschodniej z asfaltowej drogi
gminnej, zapewniony przez nieodptatne ustanowienie stuzebnos$ci drogi
koniecznej na rzecz kazdoczesnego wtasciciela ww. dziatek polegajagcej na
prawie przejazdu i przechodu przez dziatki o numerach ewidencyjnych:
139/6 i 137/9 o tacznej powierzchni 0,0471 ha, stanowigce wtasnos$¢ Gminy
Sulejéw.

Przy ogrodzeniu od strony wschodniej zlokalizowany jest =zbiornik p.
pozarowy odparowujacy.

Pétnocna cze$¢ nieruchomo$ci zabudowana jest budynkiem wychowawczo -
oSwiatowym (byty dom dziecka).

Przed gtéwnym wejsciem do budynku, od strony pétnocnej, wykonany jest
n,zZajazd” dla samochoddw.



0d strony potudniowej za budynkiem znajduje sie plac zabaw i boisko
utwardzone asfaltem.

0d strony wschodniej - smietnik murowany, garaz murowany
dwustanowiskowy.

Komunikacje wewnetrzng tworzy ciag utwardzony réoznego rodzaju
materiatami — asfaltem, kostka brukowa, betonowymi ptytami chodnikowymi.
Teren odwietlony *gcznie z boiskiem sportowym.

Nieruchomo$¢ ogrodzona czesciowo siatka stalowg w ramach ze stupkami
stalowymi na podmuréwce, a czeSciowo bez ram stalowych. Ogrodzeniem
objete sa réwniez dziatki oznaczone numerami ewidencyjnymi: 246/7,
142/6, 141/8, 140/9, 137/9, 139/6, stanowigce wtasnos$¢ Gminy Sulejéw,
znajdujace sie w pétnocnej czes$ci nieruchomosci.

Niezabudowany i nieutwardzony teren nieruchomo$ci poros$niety jest trawag
z nasadzeniami krzewow i drzew lisciastych oraz iglastych. Nieruchomos¢
potozona jest na terenie uzbrojonym w energie elektryczng, wodociagowa,
kanalizacje sanitarng 1  telekomunikacyjng, odgromowg, wentylacje
grawitacyjng oraz dla czeSci przeznaczonej na kuchnie i jadalnie -
wentylacje mechaniczna. Budynek wyposazony w dZzwig osobowy.

Opis budynku

Budynek przekazany do eksploatacji w 1998 r., do 2013 r. funkcjonujacy
jako dom dziecka.

Budynek murowany bez podpiwniczenia, wykonany w technologii tradycyjnej
z rozcztonowanym rzutem.

Uktad $cian nosnych poprzeczny i podtuzny. tawy fundamentowe zelbetowe,
S§ciany fundamentowe z cegty ceramicznej peknej.

Dach dwu lub wielo spadkowy o konstrukcji drewnianej, pokryty dachoéwka
bitumiczng na papie podktadowej na petnym deskowaniu oraz czesciowo
papa, ocieplony wetng mineralng, strop zelbetowy kanatowy, rynny i rury
spustowe z blachy ocynkowanej.

Stolarka okienna z profili PCV, stolarka drzwiowa zewnetrzna metalowa,
drewniana i z profili PCV. Stolarka drzwiowa wewnetrzna ptycinowa.

Tynki zewnetrzne - budynek 1 i 4 ocieplony styropianem oraz wyprawa, Ww
pozostatych budynkach styropian wraz z siatkg i tynkiem mineralnym, a
przy gruncie ptytki klinkierowe.



Tynki wewnetrzne — gtadZ pomalowana farbg emulsyjng, na korytarzach na
wys. ca. 2 m tynk mozaikowy.

Na wiekszosci powierzchni wykonana jest wylewka betonowa pokryta
wyktadzing z tworzywa sztucznego, a na pozostatej czesci potozone s3
ptytki podtogowe (pomieszczenia kuchni, sanitariaty, korytarze). Schody
wewnetrzne zelbetowe, pokryte wyktadzing z tworzywa sztucznego.

Budynek sktada sie =z pieciu niezaleznych cze$ci budynkéw jedno i
dwukondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym stanowigcych cato$¢ gospodarczg
poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny.

Powierzchnia uzytkowa budynku ogdtem - 2 004,99 m2, kubatura 11 700,81m3.
Numeracja budynkéw wynika z projektéw technicznych, poczynajac od strony
zachodniej budynek zagospodarowany jest w sposdb nastepujgcy:

* Budynek nr 5 — jednokondygnacyjny o powierzchni uzytkowej ogdétem -
262,84 m2, kubaturze 1.024,00 m3, w budynku znajdujg sie 3 Tlokale
mieszkalne, w tym: Llokal mieszkalny nr 1lc o pow. uzytkowej 91,04 m2 -
obcigzony umowg najmu oraz dwa pustostany - lokal nr la o pow. uzytkowej
89,80 m2 i 1lokal nr 1b o pow. uzytkowej 82,00 m2.

* Budynek nr 1 - dwukondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 501,37 m2

- na parterze budynku znajduja sie pomieszczenia, ktore byty
wykorzystywane na magazynowanie

rzeczy, pomieszczenia gospodarcze, pokoje mieszkalne, tazienka,
pomieszczenia wc, wentylatornia;

- na pietrze znajduje sie klatka schodowa, korytarz, pokoje mieszkalne
2-osobowe, przedpokoje, tazienki z wc oraz pomieszczenia administracyjne
1 gospodarcze.

* Budynek nr 2 - budynek dwukondygnacyjny 2z poddaszem uzytkowym o
powierzchni uzytkowej 795,91 m2

- parter - pomieszczenia mieszkalne;

- pietro - pokoje mieszkalne 2-osobowe, przedpokoje, %azienki z wc,
pomieszczenia administracyjne

i gospodarcze, korytarz, klatka schodowa;



- poddasze uzytkowe - pokoje mieszkalne, *azienka z wc, pomieszczenie z
przeznaczeniem na kuchnie z aneksem jadalnym, korytarz.

* Budynek nr 3 - jednokondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 257,48 m2,
gdzie znajduje sie hall wejsciowy, cze$¢ administracyjna i czes¢
przeznaczona na stotdwke, wc.

* Budynek nr 4 - jednokondygnacyjny o powierzchni uzytkowej 187,39 m2 z
przeznaczeniem na komunikacje oraz kuchnie wraz =z pomieszczeniami
pomocniczymi.

Ogrzewanie budynkéw =z kottowni olejowej dla catego obiektu, ktora
znajduje sie pomiedzy budynkiem nr 1 i nr 5 z wejsSciem od strony
potudniowej budynku.

Ponadto w sktad nieruchomosci przeznaczonej do zbycia wchodza:

.garaz dwustanowiskowy o pow. uzytkowej 40,52 m2, kubaturze 133 m3,
murowany, bez podpiwniczenia;

. zbiornik na olej opatowy - dwuptaszczowy o wymiarach 1145x245x295 cm
(zgodnie z opinig techniczng), umieszczony pod ziemig i przysypany
niewielka skarpa,

. zbiornik p/pozarowy odparowujacy;

.drogi i chodniki wewnetrzne o pow. 3.384,00 m2, utwardzone rdéznego
rodzaju materiatami - asfaltem, kostkg brukowa szarg i czerwong,
betonowymi ptytami chodnikowymi;

.mata architektura - ogrodzenia, Smietnik, boisko utwardzone
asfaltem, plac zabaw.

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Ww. dziatki nie sa objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.



Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1  Gminy Sulejéw uchwalonego uchwatg Nr
XXXIV/267/2006 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 31 marca 2006 r.
zmienionym uchwatg Nr XVII/161/2008 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia
17.04.2008 r. oraz Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody tdédzkiego w sprawie
wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sulejéw z
dnia 29.04.2016 r., znak: IA-I1.740.7.2015, ww. dziatki znajdujg sie na
obszarze oznaczonym jako tereny ujecia wody (WZ) oraz czesciowo na
gruntach rolnych w granicach terenéw budownictwa mieszkaniowego -
jednorodzinnego i ustug podstawowych.

Zostaty wydane decyzje Burmistrza Sulejowa o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego:

.z dnia 08.05.2018 r., znak: IGP.6733.10.2018 na dziatkach
oznaczonych nr ewidencyjnym: 143/4, 144/4, 145/4 obreb 19 m. Sulejoéw
dla inwestycji polegajacej na nadbudowie i przebudowie wraz z
wymiang wieZby dachowej dwdéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na potrzeby placowki opiekunczo-wychowawczej typu rodzinnego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng;

.z dnia 18.06.2019 r. , znak: IGP.6733.16.2019 na dziatkach
oznaczonych nr ewidencyjnym: 145/4, 144/4, 143/4, 246/9, 142/7 obreb
19 m. Sulejéw dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania czesci budynku placéwki opiekuiAczo-wychowawczej na
potrzeby obiektu ochrony zdrowia - O0$Srodek Terapii dla o0s6b
uzaleznionych i ich rodzin wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng wraz z przebudowa;

.z dnia 23.03.2020 r.,znak: 1705.6733.2.2020 dla =zamierzenia
inwestycyjnego polegajacego na rozbudowie, przebudowie,
termomodernizacji 1 zmianie sposobu uzytkowania obiektu po bytym
domu dziecka na Powiatowe centrum opiekuAczo-mieszkalne, zaktad
rehabilitacji leczniczej, stacjonarny oS$rodek terapii uzaleznien od
alkoholu i innych substancji psychoaktywnych oraz blok zywieniowy
wraz z zagospodarowaniem terenu 1 niezbedng infrastruktura
techniczng w tym budowa max 1 zbiornika na gaz ptynny oraz montaz
paneli fotowoltanicznych o mocy do 50kW na terenie nieruchomosci
obejmujgcej dziatki nr ewd. 139/6, 137/9, 137/11, 140/10, 141/9,



142/7, 246/9, 143/4 144/4, 145/4, 146/3, obreb 19, m. Sulejow.

Rada Miejska w Sulejowie nie podjeta uchwaty wustalajgcej prawo
pierwokupu na podstawie art. 8 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485), a takze nie zostata podjeta
uchwata w sprawie ustalenia Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Nieruchomos¢ nie stanowi przedmiotu zobowigzan.

Nieruchomo$¢ obcigzona jest prawem najmu (umowa najmu na czas
nieoznaczony) - 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 91,04 m2.

Termin ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwato pierwszenstwo
w nabyciu przedmiotowych nieruchomo$ci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1
i pkt 2 ustawy =z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze zm.) uptyngt w dniu
15.02. 2021 r.

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony na zbycie przedmiotowej
nieruchomos$ci zostat przeprowadzony w dniu 28.04.2021 r., drugi w dniu
28.07.2021 r., trzeci w dniu 28 pazdziernika 2021 r.

Cena wywotawcza dla nieruchomo$ci wynosi 2.789.814,48 zt stownie: dwa
miliony siedemset osiemdziesigt dziewiec¢ tysiecy osiemset czternascie
ztotych 48/100. Cena zawiera podatek VAT w wysoko$ci 23% od dziatek
oznaczonych numerami: 137/12 (czes¢ dziatki), 139/3 (cze$¢ dziatki),
142/8 (cze$¢ dziatki), 246/8, 246/10, 61/4, 63/4, 64/1, 66/1, o0 pow.
og6tem 0,2843 ha. Pozostata cze$¢ nieruchomo$ci o powierzchni ogdétem
1,6814 ha - zwolniona z podatku od towaréw i wustug na podstawie
aktualnie obowigzujgcego art. 43 wust. 1 pkt 9 i 10 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685 ze
zm) .

Cena sprzedazy nieruchomosci ptatna jednorazowo przed dniem spisania
umowy sprzedazy.

Wadium dla nieruchomo$ci wynosi 140.000,00 zX, stownie: sto czterdziesci
tysiecy ztotych.

Przetarg odbedzie sie w dniu 15.06.2022 roku w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Dabrowskiego 7 (sala



kolumnowa), godz. 1l1ee0.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie w pienigdzu (w ztotych)
wadium na konto Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim — BNP
Paribas Bank Polska S.A. 0/Piotrkéw Trybunalski, numer 53 2030 0045 1110
0000 0138 0140 z dopiskiem ,Wadium - sprzedaz nieruchomosci potozonej w
Sulejowie, ul. Kubusia Puchatka 1” w terminie do dnia 09.06.2022 roku.

Za date wniesienia wadium uznaje sie date wptywu S$rodkdéw pienieznych na
rachunek bankowy.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie
wadium przez uczestnikdéw przetargu.

Wadium - wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry
przetarg wygra zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu,
zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym, jednak nie pdézniej niz przed
uptywem 3 dni.

Wadium nie podlega zwrotowi 1 przepada na rzecz Powiatu, w razie
uchylenia sie wuczestnika, ktdéry przetarg wygrat od zawarcia umowy
sprzedazy.

Nabywca ponosi wszelkie koszty notarialne i sadowe zwigzane z nabyciem
nieruchomosci.

Uczestnik przetargu bedgcy osobg fizyczng, przedstawiciel uczestnika
przetargu oraz osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub
jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowos$ci prawnej -
zobowigzany jest do przedstawienia komisji przetargowej - danych
obejmujgcych: imie (imiona) i nazwisko, numer identyfikacyjny PESEL,
adres zamieszkania, adres do doreczen, w tym adres elektroniczny, a w
przypadku osoby nie posiadajgcej obywatelstwa polskiego, okazanie sie
numerem paszportu lub innym dokumentem.

Osoba prawna powinna przedstawi¢ aktualny odpis z rejestru sadowego.

W przypadku uczestnictwa w przetargu cudzoziemcow, obowigzkiem jest
rowniez przedstawienie komisji przetargowej - oryginatu promesy lub
zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji na nabycie
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, badZ ztozenie osSwiadczenia,
ze zgoda taka nie jest wymagana wraz z podaniem podstawy prawnej.



Dane nieruchomosci (powierzchnia, numery dziatek) przeznaczonych do
sprzedazy pochodza z ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w
Piotrkowie Trybunalskim.

Zarzad Powiatu nie posiada wiedzy czy w gruncie dziatek wchodzgacych w
sktad sprzedawanej nieruchomosci znajdujg sie jakiekolwiek elementy
infrastruktury technicznej nieujawnione na aktualnych mapach uzbrojenia
terenu.

Sprzedajacy nie pokrywa kosztéw zwigzanych ze wznowieniem granic.

Istnieje mozliwos¢ obejrzenia nieruchomosci po wczesniejszym
telefonicznym uméwieniu terminu pod nr 044 732-88- 60, 044 732-88-37,
044 732-88-36.

Z regulaminem przetargu, warunkami przetargu oraz dokumentacja dotyczaca
nieruchomosci mozna zapozna¢ sie w Starostwie Powiatowym w Piotrkowie
Trybunalskim w Wydziale Inwestycji i Mienia Powiatu przy ul.
Dabrowskiego pokdj 109 lub telefonicznie pod nr: 044 732-88-37, 044 732-
88-36, a ponadto regulamin przetargu zamieszczony jest na stronie
internetowej Starostwa Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim www.powiat-
piotrkowski.bip.net.pl. w zaktadce Wydziaty - Wydziat Inwestycji i
Mienia Powiatu.

Zarzad Powiatu w Piotrkowie Trybunalskim zastrzega sobie prawo odwotania
przetargu =z wuzasadnionej przyczyny, o czym poinformuje niezwtocznie
poprzez zamieszczenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w budynku Starostwa
Powiatowego w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Dabrowskiego 7,
opublikowanie na stronie internetowej Powiatu Piotrkowskiego www.powiat-
piotrkowski.pl., opublikowanie w dzienniku internetowym www.przetargi-

gctrader.pl., w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w
Piotrkowie Trybunalskim www.powiat-piotrkowski.bip.net.pl.
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