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przetarg ustny nieograniczony w celu sprzedazy
nieruchomos$ci zabudowanej potoznej w Warszawie przy ul.
Parkowej 23

Przedmiot ogtoszenia: Sprzedaz
Typ transakcji: dworek/patac

Cena: 7.500.000,00
Powierzchnia: 592.00

Szczegodty

Zarzad Wojewdédztwa Mazowieckiego ogtasza drugi przetarg ustny nieograniczony w celu sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej potoznej w Warszawie przy ul. Parkowej 23

1. Opis nieruchomosci:

1.1. Adres nieruchomosci:
Warszawa ul. Parkowa 23;
1.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkoéw:

Nieruchomo$é, o tacznej powierzchni 3030 m2, zostata oznaczona w ewidencji gruntdéw w obrebie 5-06-17 jako dziatka
ewidencyjna nr 28/6;

1.3. Numer ksiegi wieczystej: WA4M/00234796/0
1.4. Terminy poprzednich przetargéw:

Pierwszy przetarg ustny nieograniczony w celu sprzedazy przedmiotowej nieruchomo$ci odby* sie 23 sierpnia 2017 r. i
zostat zakoiczony wynikiem negatywnym;

1.5. Charakterystyka nieruchomos$ci:

- Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w Dzielnicy Srédmieécie Miasta Stotecznego Warszawy, znajduje sie we
wschodniej czesci kwartatu ograniczonego ulicami: Belwederska, Sulkiewicza, Parkowa, Ladowg, w bliskim sgsiedztwie
Belwederu, Parku tazienki Krélewskie

i obiektéw rzadowych. Dziatka ma ksztatt regularny, zblizony do prostokata, ogrodzona jest w granicach dawnej
dziatki ewidencyjnej nr 28 (obecnie dziatki ewidencyjne nr 28/6 i 28/7), cze$¢ dziatki porosnieta jest drzewostanem,
w tym topola czarnag stanowigca pomnik przyrody.

- Dziatka ma bezposSredni dostep do ul. Parkowej, ponadto dla nieruchomo$ci zostata ustanowiona stuzebno$¢ przejscia
i przejazdu na nieruchomos$ci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 15 z obrebu 5-06-17, potozonej przy ul. Kretej w
Warszawie, stanowigcej wtasno$¢ Miasta Stotecznego Warszawy ograniczona do cze$ci gruntu o powierzchni okoto 208 m2.

- Nieruchomo$¢ wyposazona jest w nastepujace sieci uzbrojenia terenu: elektroenergetyczng, gazowa, wodociggowa,
kanalizacyjng, cieplng i telekomunikacyjna. Z uwagi na przebiegajace przez dziatki sieci uzbrojenia terenu, w mys$l
art. 124 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, z p6zZn.
zm.), nabywca zobowigzany bedzie udostepni¢ nieruchomo$¢ w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z konserwacja oraz
usuwaniem awarii urzgdzen uzbrojenia znajdujacych sie na gruncie. Z przebiegiem sieci uzbrojenia terenu wykazanych
na mapie zasadniczej mozna zapoznal sie w Departamencie Nieruchomosci i Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, ul. Brechta 3, pokdj 523. Zarzad Wojewdédztwa Mazowieckiego nie ponosi
odpowiedzialno$ci za ewentualne uzbrojenie terenu niewykazane na posiadanych mapach.



- 0d strony potudniowej, zachodniej i pé*nocnej nieruchomos$¢ sagsiaduje z budynkami mieszkalnymi, wielorodzinnymi,
od strony wschodniej z Parkiem tazienki Krélewskie, od strony potudniowej graniczy z dziatka ewidencyjna nr 28/7 o
powierzchni 1134 mZ, uregulowang w tej samej ksiedze wieczystej.

- Nieruchomo$¢ zabudowana jest willa wybudowang okoto 1921 r. wedtug projektu Mariana Kontkiewicza dla prezydenta
Gabriela Narutowicza w tzw. ,stylu dworkowym”, o powierzchni zabudowy 543 m2, powierzchni catkowitej 592 m2,
stanowigcg budynek 2-kondygnacyjny, murowany, czesSciowo podpiwniczony, z funkcjag budynku biurowego, z dachem
mansardowym. Do willi przylega budynek 1-kondygnacyjny, murowany, z powierzchnia zabudowy 40 mz, ktérego funkcja
zgodnie z wypisem z kartoteki budynkéw stanowi: budynek inny, niemieszkalny.

- Willa murowana wraz z otoczeniem zostata wpisana do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa mazowieckiego pod
nr A-858 tego rejestru. W celu ochrony warto$ci widokowych oraz ochrony przed oddziatywaniem szkodliwych czynnikéw
zewnetrznych ustalono strefe otoczenia w granicach dawnej dziatki ew. nr 28 z obrebu 5-06-17 (obecnie dziatki 28/6 i
28/7). Na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r. poz.
2187, z pézn. zm.) podejmowanie wszelkich dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, wymaga pozwolenia konserwatora zabytkéw. Zgodnie z art. 5 ww. ustawy
na wtascicielu zabytku spoczywa obowigzek, m.in. zabezpieczenia i utrzymania zabytku w jak najlepszym stanie,
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robdét budowlanych przy zabytku oraz korzystania z zabytku w
spos6b zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci.

1.6. Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewdédztwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 2096, z
pézn. zm.), w przypadku zbycia nieruchomo$ci przez Wojewédztwo Mazowieckie, Skarbowi Parstwa przystuguje prawo jej
pierwokupu lub zadania zwrotu.

1.7. Uwarunkowania planistyczne:

1.7.1. Dla obszaru, na ktérym lezy nieruchomos$¢ przeznaczona do sprzedazy brak jest obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie podjeta zostata uchwata w sprawie przystagpienia do sporzadzania
takiego planu. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjetego
uchwatg nr LXXXII/2746/06 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 paZdziernika 2006 r. (ze zm.) obszar na ktérym potozona jest
nieruchomo$¢, zaliczony zostat do strefy $rddmiescia funkcjonalnego. Obszar lezy w strefie ochrony istotnych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego (KZ-B). Ulica Belwederska stanowi gtéwng przestrzern o charakterze
reprezentacyjnym; obszar, w ktérym znajduje sie nieruchomo$¢, oznaczony symbolem M2.12 przewidziany jest na funkcje
mieszkaniowe i okres$lony zostat jako tereny

0 przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przedmiotowa dziatka lezy w strefie ochrony istotnych parametroéw
historycznego uktadu urbanistycznego — Dzielnica Rzadowa

— Belwederska/Parkowa (KZ-B) — uktady urbanistyczne, zespoty urbanistyczno

— architektoniczne.

1.8. Obcigzenia nieruchomosci:

1.8.1. Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem zobowigzarn wobec oséb trzecich. Na nieruchomo$ci ustanowiono na rzecz
RWE STOEN OPERATOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie odptatnie i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu,
polegajaca na prawie wstepu i korzystania z pasa gruntu celem wybudowania i korzystania z urzadzern ztagcza kablowego
i szafki pomiarowej oraz projektowanej linii kablowej niskiego napiecia o *gcznym obszarze 2 m2, zgodnie z
przeznaczeniem tych urzadzen, a takze na prawie catodobowego dostepu stuzb eksploatacyjnych RWE STOEN OPERATOR Sp. z
0.0. w celu wykonywania czynno$ci zwigzanych z instalacja, eksploatacja, naprawa, konserwacja, modernizacja oraz
dotozeniem dodatkowych kabli i rozbudowa ztgcza kablowego, a ponadto na zaniechaniu zabudowy i dokonywaniu nasadzen
na tym pasie gruntu, jednoczes$nie ograniczajac wykonywanie tego prawa do pasa gruntu, wzdtuz przebiegu urzadzen
linii elektroenergetycznej kablowej oraz do powierzchni pod ztgcze kablowe i szafke pomiarowa.

2. Cena wywotawcza — 7.500.000 zt (stownie siedem milionéw piecset tysiecy ztotych). Sprzedaz zwolniona jest z
podatku VAT, zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug (Dz. U. z
2017 r. poz. 1221, z p6Zn. zm.). W zwigzku z wpisaniem nieruchomos$ci do rejestru zabytkéw, cena nieruchomosci
ustalona w wyniku przetargu zostanie obnizona o 1%, na podstawie art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147, z pdézn. zm.) oraz § 8 zatacznika do uchwaty Nr 188/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie zasad gospodarowania mieniem Wojewddztwa
Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 13013);

3. Termin i miejsce drugiego przetargu — 21 lutego 2018 r. Warszawa ul. Skoczylasa 4, sala konferencyjna, II
pietro, godz. 11.00;



4. Warunki uczestnictwa — przystepujacy do drugiego przetargu powinni:

4.1. zapoznal sie z ,Warunkami drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomo$ci zabudowanej
potozonej w Warszawie przy ul. Parkowej 23", zwane dalej ,Warunkami”, ktdre zostaty zamieszczone na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie przy ul. Jagiellonskiej 26 oraz na stronie
internetowej www.mazovia.pl w zaktadce zaméwienia publiczne i przetargi;

4.2. wptaci¢ wadium do dnia 16 lutego 2018 r.;

4.3. ztozy¢ w terminie do dnia 16 lutego 2018 r. do godz. 1699, w kancelarii ogdélnej Urzedu Marszatkowskiego
Wojewdédztwa Mazowieckiego w Warszawie przy ul. Skoczylasa 4, I pietro, zgtoszenie udziatu w drugim przetargu oraz
oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, o tresci zgodnej z zatgcznikiem do ,Warunkéw
drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanej potozonej w Warszawie przy ul.
Parkowej 23”. Dopuszcza sie przestanie powyzszych dokumentéw w formie skanu, na adres poczty elektronicznej:
nieruchomosci@mazovia.pl.

4.4, W drugim przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz handlowe spétki osobowe, ktére w terminie
wptacg wadium oraz okaza dokumenty, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 ,Warunkdéw drugiego przetargu ustanego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomo$ci zabudowanej potozonej w Warszawie przy ul. Parkowej 23”. Wspdlnicy spoétki
cywilnej zobowigzani sa dotaczy¢ umowe spotki.

5. Wadium — 375.000 zt (stownie: trzysta siedemdziesigt pie tysiecy ztotych). Wadium nalezy wptaci¢ do dnia 16
lutego 2018 r. na rachunek bankowy Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, ul. Jagielloriska
26, prowadzony w IX-0/W-wa PKO BP S.A. Nr 91 1020 1097 0000 7202 0007 5564. Za date wptaty wadium uwaza sie dzien
wptywu $rodkéw na rachunek Urzedu. Wadium zwraca sie niezwtocznie, nie p6Zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
odpowiednio: odwotania, zamkniecia, uniewaznienia, zakoriczenia drugiego przetargu wynikiem negatywnym. Wadium
wptacone przez osobe, ktdéra wygra drugi przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy nieruchomo$ci.

6. Termin ogledzin nieruchomo$ci - w dniach 16 stycznia 2018 r. i 6 lutego 2018 r. o godz. 11.00 nastapi okazanie
nieruchomosci. Osoby zainteresowane uczestnictwem w okazaniu, powinny stawié¢ sie w podanym terminie w miejscu
potozenia nieruchomos$ci.

7. Kontakt - dodatkowe informacje dotyczace przedmiotu drugiego przetargu mozna uzyska¢ w Departamencie
Nieruchomos$ci i Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie, ul. Brechta 3, pok.
523 lub 520 albo telefonicznie pod nr (22) 5979822, 5979824.

8. Informacje dodatkowe:

8.1. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego zastrzega sobie prawo odwotania drugiego przetargu jedynie
z waznych powoddéw, informujac o tym niezwtocznie w formie wtasciwej dla ogtoszenia o drugim przetargu.

8.2. W przypadku, gdy osoba ustalona w wyniku drugiego przetargu, jako nabywca nieruchomos$ci nie stawi sie bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu o zawarciu umowy, Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego
moze odstgpi¢ od jej zawarcia, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
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