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sprzedaz nieruchomosci rolnej zabudowanej potozonej w
Walimiu przy ulicy Kolonia Goérna nr 11

Przedmiot ogtoszenia: sprzedaz
Typ transakcji: dom

Cena: 440.000,00
Powierzchnia: 116.67

Szczegodty

OGLOSZENIE Nr 25/2017

Wéjt Gminy Walim ogtasza :

pierwszy przetarg ustny ograniczony na sprzedaz nieruchomo$ci rolnej zabudowanej potozonej w Walimiu przy ulicy

Kolonia Gérna nr 11, stanowiacej wtasno$¢ Gminy Walim.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomos$¢ potozona w Walimiu przy ul. Kolonia Gérna nr 11, okreslona numerami
dziatek : 450/5, 450/7, 294/3, 294/4 o tacznej powierzchni 2,5462 ha, zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, murowanym, krytym dachdéwka ceramiczng o pow. uzytkowej 116,67 m? wraz z budynkiem drewnianym
petnigcym funkcje budynku gospodarczego o pow. zabudowy 40 m? . Nieruchomos¢ potozona przy drodze gruntowej. Na
nieruchomos$ci znajduje sie studnia i przytacze sieci elektrycznej. Nieruchomo$¢ nie jest wykorzystywana rolniczo,
wystepuja liczne zakrzaczenia i zadrzewienia, na cze$ci nieruchomos$ci znajduje sie staw. W ewidencji gruntéw
nieruchomos$¢ oznaczona jest jako : rola klasy V, taka klasy VI, pastwisko klasy IV i V, las klasy V i grunty
rolne zabudowane / pastwisko klasy IV.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nieruchomo$¢ przeznaczona jest pod

1) zabudowe zagrodowa i zabudowe rekreacyjng —mozliwa jest lokalizacja na dziatce obiektdéw gospodarczych zwigzanych
funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu ( np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen
towarzyszacych w zakresie : komunikacji wewnetrznej, obiektédw matej architektury, zieleni towarzyszacej,
izolacyjnej i ogrodzen ( C1.39 RM/UT);

2) drogi wewnetrzne ( KDW);

3) tereny uzytkowane rolniczo z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej i turystycznej tj. ciaggi spacerowe, trasy
rowerowe, obiekty ustugowe o charakterze ustug matej gastronomii, wiaty i zadaszenia chronigce przed deszczem, itp.,
ktére moga by¢ realizowane na gruntach niewymagajacych zgody zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze ( 52.R/UT ).

Sposéb zagospodarowania ustala sie zgodnie z przeznaczeniem.
Dla nieruchomos$ci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Waitbrzychu ksiega wieczysta nr SW1W/00022951/0.

Dziat IV tej ksiegi zawiera wpis: hipoteka umowna w kwocie 510 000 ,02 zt na rzecz Banku Zachodniego WBK Spétka
Akcyjna , Wroctaw. Hipoteka obciaza wszystkie dziatki.

Wykreslenie w/w hipoteki nastapi przed zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Cena wywotawcza — 440 000, 00 zt. wadium - 44 000, 00 z%.

Przetarg odbedzie sie 15 listopada 2017 r. o godzinie 10-99




w siedzibie Urzedu Gminy w Walimiu

ul. Boczna nr 9 — pokdéj nr 1.

Zgodnie z art. 2 a ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2016, poz. 2052 ze
zmianami) zastrzega sie, ze jest to przetarg ustny ograniczony dla rolnikéw indywidualnych, w rozumieniu przepiséw
ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego, zamierzajacych powiekszy¢ gospodarstwo rodzinne ( do 300 ha uzytkoéw
rolnych), jezeli maja oni miejsce zamieszkania w gminie, w ktdérej potozona jest nieruchomo$¢ wystawiana do przetargu
lub w gminie graniczacej z ta gming.

Uzasadnienie : Wybér formy przetargu jako przetargu ustnego ograniczonego jest konsekwencja zmiany przepisow
zwigzanych z wejéciem w zycie, z dniem 30 kwietnia 2016 r. ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomos$ci Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw w tym ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego . Warunki przetargowe moga by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbe
0s6b, tj. oséb, ktére sa podmiotami uprawnionymi do nabycia nieruchomo$ci rolnej w rozumieniu przepiséw art. 2a ust.
1 i 2 oraz art. 6 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 2052 ze
zmianami) .

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne, ktére sa rolnikami indywidualnymi w rozumieniu art. 6 ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, jezeli pisemnie zgtosza w tut. urzedzie uczestnictwo w przetargu najpézniej do dnia
09 listopada 2017 r., dotaczajac do zgtoszenia wymagane dokumenty, zostana zakwalifikowane do uczestnictwa w
przetargu przez komisje przetargowa i wptaca w pieniadzu, wadium w podanej wyzej wysoko$ci w terminie do dnia 09
listopada 2017 roku na konto Gminy Walim, ul. Boczna 9, 58-320 Walim Nr konta 08 1020 5095 0000 5802 0011 4272.
Data dokonania wptaty wadium jest data uznania rachunku bankowego Gminy.

Pisemne zgtoszenia uczestnictwa w przetargu wraz z nw. oryginatami dokumentdéw nalezy ztozy¢ w Urzedzie Gminy w
Walimiu, ul. Boczna nr 9, 58-320 Walim, pokéj nr 1 najpézniej do dnia 09 listopada 2017 roku do godz. 14:99 y
zamknietej kopercie z napisem

» Przetarg ograniczony na sprzedaz nieruchomos$ci - Walim ul. Kolonia Gérna nr 11 ” .

Do zgtoszenia uczestnictwa w przetargu rolnicy indywidualni winni zataczy¢ nastepujace dokumenty:

1) odwiadczenie oferenta o osobistym prowadzeniu przez okres co najmniej 5 lat gospodarstwa rolnego, posSwiadczone
przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta) gminy, na terenie ktérej potozone jest gospodarstwo rolne ;

2) oswiadczenie oferenta o tacznej powierzchni uzytkéw rolnych nieruchomos$ci wchodzacych w sktad jego gospodarstwa
rolnego, poswiadczone przez wéjta (burmistrza, prezydenta miasta);

3) zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty przez okres co najmniej 5 lat na terenie gminy, na obszarze ktérej
jest potozona jedna z nieruchomo$ci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;

4) dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta zgodnie z treécig art. 6 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 oraz art.
7 ust. 9 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 2052 ze zmianami) w zwigzku z trescig §6 i
§7 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujgce dziatalno$¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 r. poz. 109);

5) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym - prawnym przedmiotu przetargu oraz z warunkami
przetargu i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen.

Ponadto warunkiem dopuszczenia do uczestnictwa w przetargu jest okazanie komisji przetargowej:

- dowodu tozsamos$ci ;



- w przypadku uczestnictwa w przetargu petnomocnika, przedtozenie notarialnie potwierdzonego petnomocnictwa
upowazniajgcego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego;

- w przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z matzonkéw, konieczne jest przedtozenie pisemnej zgody
wspétmatzonka z notarialnym poswiadczeniem podpisu o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomos$ci .

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno
postapienie powyzej ceny wywotawczej. 0 wysoko$ci postgpienia decydujag uczestnicy przetargu, przy czym nie moze ono
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej. Wadium wptacone przez osobe, ktdéra wygra przetarg zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci, natomiast wadia wptacone przez pozostate osoby, podlegaja zwrotowi.

Cena nieruchomo$ci, osiggnieta w przetargu ptatna jest jednorazowo najpdézniej dzien przed zawarciem umowy
notarialnej, przy czym za termin potwierdzajacy dokonanie wptaty na konto Gminy, uznaje sie date lokacji $rodkdéw na
rachunku Gminy. Gmina Walim zawiadomi osobe ustalong jako Nabywce nieruchomos$ci o miejscu i terminie zawarcia umowy
sprzedazy najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. W przypadku nie przystgpienia Nabywcy bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej tj. niestawienia sie w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu
lub braku wptaty ceny nieruchomos$ci do dnia zawarcia umowy Wéjt Gminy Walim odstgpi od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

Umowa przenoszaca wtasnos$¢ nieruchomos$ci rolnej zostanie zawarta w przypadku gdy

- Lasy Panstwowe Skarbu Panstwa nie skorzystaja z przystugujacego prawa pierwokupu do wystepujgcego na dziatce
lasu.

W przypadku zaistnienia uzasadnionych powoddéw Wéjt Gminy Walim zastrzega sobie prawo odwotania przetargu.

Sprzedawca zobowigzuje kupujacego do pokrycia kosztéw sadowych i notarialnych zwigzanych z nabyciem nieruchomos$ci.

Sprzedaz dziatek nastepuje bez okazania granic. Powierzchnia dziatki podana jest na podstawie danych z wypisu z
rejestru gruntéw.

W przypadku ewentualnego wznowienia granic wykonanego na koszt i staraniem nabywcy Gmina Walim nie bierze
odpowiedzialno$ci za ewentualne réznice w powierzchni nieruchomos$ci.

Przetarg zostanie przeprowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomos$ci ( Tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1490 ).

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktdérym przystuguje pierwszernstwo w nabyciu nieruchomo$ci na podstawie art.
34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami uptynat dnia 05 wrzesnia
2017 roku.

Informacje dodatkowe:

1. Uwaza sie, ze osoba fizyczna osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli: pracuje w tym gospodarstwie i
podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w tym gospodarstwie.

2. Uwaza sie, ze osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:
1) wyksztatcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, $rednie lub wyzsze, lub

2) tytut kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w zawodzie przydatnym do prowadzenia
dziatalno$ci rolniczej i posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub



3) wyksztatcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3 letni staz pracy w rolnictwie albo wyksztatcenie
wyzsze inne niz rolnicze i ukoriczone studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo wyksztatcenie
$rednie inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3- letni staz pracy w rolnictwie, lub

4) wyksztatcenie podstawowe, gimnazjalne lub zasadnicze zawodowe inne niz rolnicze i posiada co najmniej 5-
letni staz pracyw rolnictwie.

Za staz pracy, o ktérym mowa powyzej, uznaje sie okres w rozumieniu art. 6 ust. 3 ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego, w ktérym osoba fizyczna:

- podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw Llub

- prowadzita dziatalno$¢ rolniczg w gospodarstwie rolnym o obszarze nie mniejszym niz 1 ha stanowigcym jej wtasnos¢,
przedmiot uzytkowania wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

- byta zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub spdétdzielczej umowy o prace, wykonujac
prace zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej, lub

- wykonywata prace zwigzang z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej w charakterze cztonka spétdzielni produkcji
rolnej, lub

-odbyta staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i
instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2016 r. poz. 645 ze zm.), obejmujacy wykonywanie czynno$ci zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej.

Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujgce dziatalno$¢ rolniczag (Dz. U. z 2012 r., poz. 109), okreslono:

- kierunki studiéw wyzszych, ktérych ukoriczenie uznaje sie za posiadanie wyksztatcenia wyzszego rolniczego;

- zawody, ktérych posiadanie uznaje sie za wyksztatcenie $rednie rolnicze lub wyksztatcenie zasadnicze zawodowe
rolnicze;

- zagadnienia objete zakresem studiéw podyplomowych, ze wzgledu na ktdre uznaje sie te studia za studia podyplomowe,
ktérych zakres jest zwigzany z rolnictwem;

- tytuty kwalifikacyjne, tytuty zawodowe oraz tytuty zawodowe mistrza w zawodzie przydatnym do prowadzenia
dziatalnos$ci rolniczej;

- rodzaje dowodéw potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji rolniczych.

Wszelkich informacji udziela sie w pokoju nr 7 Urzedu Gminy w Walimiu  lub telefonicznie pod numerem 74 8494
350.

0Ogtoszenie podlega zamieszczeniu na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Walim, ul. Boczna nr 9, 58-320
Walim, na tablicy ogtoszen w Walimiu oraz na stronie internetowej w Biuletynie Informacji Publicznej (
www.bip.walim.pl ) i na stronie Urzedu Gminy Walim —

( www.walim.pl : menu Dla inwestora — Przetargi i ogtoszenia ).
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