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sprzedaz zabudowanej nieruchomos$ci stanowigcej wtasnosc
Powiatu Otwockiego

Przedmiot ogtoszenia: sprzedaz
Typ transakcji: dzialka

Cena: 2.176.000,00
Powierzchnia: 110219.00

Szczegodty

Zarzad Powiatu w Otwocku

ogtasza drugi ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz zabudowanej nieruchomo$ci stanowiacej wtasnos$¢ Powiatu

Otwockiego
Nr dziatki,
Potozenie powierzchnia oraz obreb|Nr ksiegi wieczystej Cena wywotawcza Wysoko$¢é wadium
ewidencyjny
Gmina Kotbiel, 2260/2 o pow. 110 219 mWA1l0/00048905/8 2 176 000 zt 217 600 zt
ul. Parkowa 10 2 z obr. 13 Kotbiel

(cena wywotawcza
uwzglednia 25%
bonifikaty ustalonej
Uchwata nr 241/XXX/13
Rady Powiatu w Otwocku
z dnia 8 sierpnia 2013
r.)

Opis i przeznaczenie nieruchomos$ci:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w Kotbieli, wojewddztwo mazowieckie, powiat otwocki, w dolinie Swidra, przy
skrzyzowaniu drdég krajowych nr 17 (Warszawa — Lublin) i nr 50 (Warszawa — Terespol). W bezpo$rednim otoczeniu
nieruchomosci zlokalizowane sa od strony pdétnocnej — tereny przemystowo — ustugowe oraz tereny mieszkaniowe
jednorodzinne, od strony zachodniej — tereny przemystowo — ustugowe i trasa szosy lubelskiej, od strony wschodniej
i potudniowej — tereny niezagospodarowane oraz tereny rolne.

Nieruchomo$¢ zabudowana jest zabytkowym budynkiem patacu Zamoyskich (rok budowy 1866 — 1878, pow. uzytkowa 650 m2,
kubatura 4672 m3), budynkiem szkoty (rok budowy 1971 , pow. uzytkowa 1949 m2, kubatura 8922 m3), budynkiem
gospodarczym (rok budowy 1974 , pow. uzytkowa 100 m2, kubatura 500 m3), budynkiem lodowni (rok budowy 1883, pow.
uzytkowa 160 m2, kubatura 240 m3), budynkiem warsztatowym (rok budowy 1964, pow. uzytkowa 1033 m2, kubatura 4475 m3),
budynkiem kontenerowym (rok budowy 1989, pow. uzytkowa 750 m2, kubatura 2325 m3). Budynki patacu, szkoty,
warsztatowy oraz kontenerowy wyposazone sg w instalacje: energii elektrycznej, wodociagowg z sieci miejskiej,
kanalizacyjng oraz grzewczg c.o. i c.w. z kottowni gazowej.

Dojazd do dziatki ew. 2260/2 z obr. 13 Kotbiel dostepny jest od ulicy Parkowej przez dziatke 2316/3 stanowiagca
wtasnos¢ Skarbu Paistwa.




Zesp6t patacowo — parkowy w Kotbieli zosta* wpisany w rejestrze zabytkéw decyzjg z dnia 26 wrze$nia 1967 r. pod
numerem A-189/768.

Budynek kontenerowy byt przedmiotem uméw najmu i dzierzawy do dnia 31 maja 2011 r., aktualnie uzytkowany jest w
spos6b bezumowny do czasu sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbiel, zatwierdzonym Uchwata Nr
XXVII.211/2002 Rady Gminy Kotbiel z dnia 5 marca 2002 r., przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem UO/UR/MZ/ZP — tereny ponadpodstawowych ustug oswiaty oraz mieszkalnictwa zbiorowego z zielenia
parkowg i jest objeta strefg ochrony konserwatorskiej A.

Pierwszy przetarg na sprzedaz nieruchomosci odbyt sie w dniu 16 grudnia 2016 r. Na konto depozytowe Starostwa nie
wptyneto zadne wadium w zwigzku z czym przetarg zakoriczyt sie wynikiem negatywnym.

Drugi ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci odbedzie sie w dniu 19 kwietnia 2017 r. o godz. 10-99
siedzibie Starostwa Powiatowego w Otwocku przy ul. Gérnej 13 — pokéj nr 121 (sala konferencyjna).

Wadium nalezy wptaci¢ w pieniadzu w wysokos$ci podanej w tabeli najpdézniej do dnia 14 kwietnia 2017 r. na nizej
podany numer konta depozytowego Starostwa Powiatowego w Otwocku: nr 40 8023 0009 2001 0000 0967 0046.

Sprzedaz nieruchomo$ci nastapi wedtug stanu granic ujawnionych w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw.
Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejacym.

Z chwilag przeniesienia prawa wtasnos$ci do nieruchomos$ci Nabywca przejmuje obowigzki w zakresie utrzymania i
zabezpieczenia zabytku.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn. Dz.
U. z 2014 r. poz. 1446), zmiana sposobu korzystania z nieruchomo$ci zabytkowej oraz wszelkie dziatania z nia
zwigzane wymagajg pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw.

Zalecenia konserwatorskie, ujete w pismie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw z dnia 3 lutego 2015 r.
(znak: WN.5173.7.2014.MP), zostang zapisane w notarialnej umowie sprzedazy nieruchomos$ci i naktadaja na nabywce
nieruchomo$ci obowigzek przeprowadzenia w okreslonym terminie prac konserwatorskich przy zabytku, tj.:

1. Wymagane jest zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zatozenia parkowego, zabytkowych budynkéw patacu i
lodowni, stawu i zieleni parkowej.

2. Ze wzgledu na stan zachowania zabytkowych budynkéw i parku krajobrazowego z cennym starodrzewem, niezbedne jest
przeprowadzenie w okreslonych terminach nastepujacych prac konserwatorskich:

- przed uptywem 1 roku od daty nabycia nieruchomos$ci nabywca ma obowigzek po rozpoznaniu stanu technicznego
obiektu, przeprowadzi¢ prace zabezpieczajace w budynku patacu, zwtaszcza tarasu w elewacji ogrodowej.

- przed uptywem 4 lat od daty nabycia nieruchomo$ci nabywca ma obowigzek przeprowadzi¢ prace remontowo-
konserwatorskie budynku patacu w oparciu o uzgodniony z MWKZ program prac, okreslajacy zakres i sposéb ich
prowadzenia oraz wskazujacy niezbedne do zastosowania materiaty i technologie, oraz program zagospodarowania zabytku
nieruchomego i dalszego korzystania z tego zabytku z uwzglednieniem wyeksponowania jego wartos$ci (zgodnie z art. 25
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Ze wzgledu na stan techniczny obiektu wymagane
jest przeprowadzenie kompleksowych prac remontowo-konserwatorskich fundamentéw, elewacji, stropéw, dachu, stolarki
okiennej i drzwiowej, tarasu w elewacji potudniowej.

- przed uptywem 3 lat od daty nabycia nabywca ma obowigzek przeprowadzié¢ prace remontowo-konserwatorskie
budynku lodowni oraz zlokalizowanego w potudniowo-wschodniej czes$ci parku obelisku upamietniajacego Jézefa hrabiego
Zamoyskiego.

- przed uptywem 3 lat od daty nabycia nieruchomo$ci nabywca ma obowigzek doprowadzi¢ do rewaloryzacji parku
wraz z rekultywacja stawu, w oparciu o aktualng inwentaryzacje zieleni i uzgodniony z MWKZ projekt rewaloryzacji.

- wymagane jest zachowanie bryty patacu bez mozliwo$ci przeksztatcen w formie rozbudowy czy przebudowy.
3. Mozliwa jest adaptacja zabytkowego budynku patacu do wspétczesnych funkcji uzytkowych (funkcje hotelowe,

konferencyjno-szkoleniowe, biurowe, mieszkalne, itp.). Wykluczony sposéb uzytkowania stanowigcy zagrozenie dla
wartosci zabytkowych obiektu.



4. Wspétczesny budynek szkoty, zlokalizowany na zachdd od patacu stanowi element naruszajacy historyczny uktad
funkcjonalno-przestrzenny i degradujacy zabytkowy zespdl patacowo-parkowy. W zwiazku z tym, optymalnym rozwiagzaniem
bytaby jego likwidacja.

5. Wtasciwa pod wzgledem konserwatorskim jest rozbiérka badz wymiana istniejacych substandardowych budynkéw
warsztatéw szkolnych na nowy obiekt dostosowany formg i charakterem do zabytkowego patacu.

6. Wszelkie inne dziatania inwestycyjne na terenie objetym ochrona sa mozliwe po zakonczeniu remontu patacu.

7. Nalezy zlikwidowac¢ obiekty kontenerowe zlokalizowane przy gtdéwnej drodze do patacu.

8. Teren trawiastego boiska w potudniowej czesci parku mozna przeznaczy¢ na cele rekreacyjne z mozliwoscig
wprowadzenia, stuzacych tej funkcji lekkich obiektéw.

Wadium wptacone przez osobe, ktdéra wygra przetarg zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia. Wadium przepada na rzecz
sprzedajgcego w przypadku uchylenia sie przez te osobe od zawarcia umowy lub nie stawienia sie bez usprawiedliwienia
w terminie i miejscu zawarcia umowy, o ktérym wczesniej zostanie powiadomiona przez organizatora przetargu. Zwrot
wadium uczestnikowi, ktdry przetargu nie wygrat, nastepuje niezwkocznie nie pdéZniej niz w ciagu trzech dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje jedno postagpienie
powyzej ceny wywotawczej. Zastrzega sie prawo odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny. Informacja o odwotaniu
przetargu zostanie ogtoszona w formie wtasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

Ogtoszenie o przetargu podano na stronie internetowej ogdlnopolskiego serwisu ogtoszeniowego
www.otoprzetargi.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Powiatu Otwockiego w zaktadce Nieruchomosci, jak réwniez
wywieszono na tablicy ogtoszed tut. Starostwa przy ul. Gérnej 13 oraz przy ul. Komunardéw 10 oraz na stronie
internetowej www.powiat-otwocki.pl w zaktadce Nieruchomosci.

Dodatkowych informacji na temat przedstawionej
nieruchomo$ci oraz warunkéw przetargu uzyskaé¢ mozna w
Wydziale Gospodarki NieruchomosSciami z siedzibg w Otwocku
— Swidrze przy ul. Komunardéw 10, wej$cie D, pok. 20 oraz
pod numerami telefondéw: 22 788 15 37 lub 22 788 14 65 wew.
361-365.

Przewodniczacy Zarzadu Powiatu
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