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Szczegodty

ZAPROSZENIE DO NEGOCJACJI W PRZEDMIOCIE ZAWARCIA UMOWY DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

Syndyk Masy Upadtosci GPOIW Natura Sp. z o.o0. w upadtosci z siedzibg w Dobrzyniu nad Wista zaprasza do negocjacji w
przedmiocie zawarcia umowy dzierzawy nieruchomos$ci Upadtej zlokalizowanych na terenie:

a. Zaktadu potozonego w Dobrzyniu nad Wista, przy ul. Lipnowskiej 20;
b. Zaktadu potozonego w Koszalinie, przy ul. Mieszka I 31.

OPIS NIERUCHOMOSCI W DOBRZYNIU NAD WISEA.

Zakt*ad w Dobrzyniu nad Wista zlokalizowany jest w strefie peryferyjnej miasta Dobrzyn nad Wista. Ziemia Dobrzynska i
Kujawska stanowi zagtebie owocowo — warzywne. Na tych terenach znajduje sie wiele sadéw owocowych i upraw warzyw,
co w skali kraju co czyni lokalizacje przechowalni chtodni bardzo korzystna.

Sgsiedztwo nieruchomo$ci stanowig pola uprawne oraz w pewnym oddaleniu zabudowa siedliskowa.

taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowych w Dobrzyniu nad Wistg to 91.903 m? zabudowanych budynkami o
charakterze produkcyjnym 1 magazynowym o *tacznej powierzchni uzytkowej 29.486,76 m2.

Caty teren objety jest miejscowym aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem pod uprawy rolne
i lokalizacje wiez sitowni wiatrowych.

Dostepnos¢ komunikacyjna jest bardzo dobra, nieruchomos$¢ zlokalizowana jest bezpos$rednio przy trasie Dobrzyrn nad
Wista - Wtoctawek.

Obszar w Dobrzyniu nad Wista podzielony jest na 5 dziatek.
Dziatki maja uregulowany stan prawny.
Na dziat*kach znajduja sie obiekty kompleksu przechowalniczego, ktére tworzg jedng wspélng przestrzen gospodarcza:

Budynek nr 1 wybudowano w 2001 r.. Ma konstrukcje stalowa, w jego sktad wchodzg pomieszczenia:

- przyjecia i sortowania owocdéw i warzyw wyposazonym w 2 tunele schtadzalnicze
- obieralnia
- pakownia
- komora przechowalnicza z pomieszczeniem spedycyjnym o pow. uzytkowej 1016,80 m2

- socjalno- sanitarne



- magazyn opakowan

- maszynownia chtodnicza — wyposazona w 6 szt. agregatdw sprezarkowych (oprzyrzadowanie i automatyka)
zasilajace komory i tunele schtadzalnicze

- biura
- kottownia
- akumulatorownia/wézkownia
- rozdzielnia energetyczna
Budynek nr 2 o konstrukcji stalowej wybudowano w 2011 r. W sktad budynku weszty:

- dwie komory przechowalnicze o tacznej pow. uzytkowej 4187,00 m? i wysokosci 12,0 m z mozliwo$cia sktadowania
okoto 11 000 ton:

e 1 komora o powierzchni 2212,00 m?
e 2 komora o powierzchni 1975,00 m2

- rampa roztadunkowo- zatadunkowa o powierzchni 400,53 m? z czterema stanowiskami roztadunkowo- zatadowczymi
Powierzchnia uzytkowa budynku nr 1 i 2 wynosi 8852,65 m2
Budynek nr 3 o konstrukcji stalowej i powierzchni uzytkowej 2397,9 m? wybudowano w .... W sktad budynku wchodza:
- dwie komory przechowalnicze o tacznej powierzchni uzytkowej 1909 m?

e komora I o powierzchni 1092,50 m? i wysoko$ci 9,90 m, z mozliwo$cig sktadowania ok. 2 100 t
e komora II o powierzchni 816,5 m? i wysokos$ci 9,90 m, z mozliwo$cig sktadowania ok. 1 600 t

- rampa roztadunkowo — zatadunkowa o powierzchni uzytkowej 404,90 m2,
- maszynownia chtodnicza o powierzchni uzytkowej — 84,00 m?

Komory wyposazone sa w uktad chtodniczy: Blok chtodniczy dwdch zblokowanych agregatéw o mocy *acznej 500 kW wraz z
zesp6tem chtodnic i oprzyrzadowania oraz aparatury sterowniczej.

Na potrzeby rozbudowy przedsiebiorstwa (ruchomo$ci, nieruchomos$ci), Spétka uzyskata w latach 2010 - 2014 dotacje z
programéw Unijnych na poziomie ok. 200 mln ztotych.

W 2012 r. dokonano modernizacji rampy roztadunkowo — zatadunkowej. Wymieniono posadzki betonowe, wykonano
kanalizacje wodng, ocieplono $ciany i sufit ptytg warstwowa z rdzeniem poliuretanowym, zamontowano drzwi, okna oraz
dok zatadowczy. Przeprowadzona modernizacja pozwolita rozszerzy¢ funkcje tego pomieszczenia o mozliwo$¢ sortowania w
nim owocéw i warzyw.

W 2014 r. dokonano rozbudowy przechowalni Dobrzyn obejmujacej wybudowanie dwéch budynkéw o tgcznej powierzchni
uzytkowej 14 223.91 m? (10 612,91 m2; 3 611,00 m2 ) w sktad ktérych weszty:

Budynek 1 wykonany w cze$ci magazynowej, produkcyjnej i technicznej w konstrukcji stalowej. Wydzielone
pomieszczenia to:

- sortownia wyposazona w elementy urzadzend chtodniczych — chtodnice
- pakownia wyposazona w elementy urzadzen chtodniczych — chtodnice

- 7 komér przechowalniczych o tagcznej powierzchni 4827,64 m? ( wysoko$¢ uzytkowa komdér wynosi 12,00 m ) z
mozliwoscig sktadowania ok. 12 000 t. Kazda komora wyposazona jest w elementy urzadzen chtodniczych — chtodnice.

- korytarz-magazynu,
- magazyn opakowan,

- wiata,



- rampa roztadunkowa — =z piecioma stanowiskami roztadunkowo - zatadunkowymi . Pomieszczenie wyposazone jest w
elementy urzadzen chtodniczych — chtodnice

- maszynownia,

- akumulatorownia,

- rozdzielnia elektryczna i transformatory,
- kottownia,

- pomieszczenia socjalne

- pomieszczenia techniczne

- biuro

Budynek 2 wykonany w konstrukcji stalowej z pomieszczeniami:
- sortownia wyposazona w elementy urzadzend chtodniczych — chtodnice

- cze$¢ socjalno - biurowa

W 2014 r zakupiono i zainstalowano nowg instalacje chtodnicza, ktérej zadaniem jest regulowanie temperatury w
pomieszczeniach stuzacych do przechowywania i przygotowania warzyw i owocdéw do sprzedazy (pomieszczenia komdr
przechowalniczych, pomieszczenia sortowni , pakownia, rampa roztadunkowo-zatadunkowa ).

W 2014 r wykonano utwardzenie terenu przy przechowalni Dobrzyn o pow. ok. 23 300 m2
Ponizej link do prezentacji multimedialnej Zaktadu.

http://red5.graf.torun.pl/~slawekp/mec-104/dobrzyn-en.mp4

OPIS NIERUCHOMOSCI W KOSZALINIE.

Zaktad w Koszalinie potozony jest w zachodniej cze$ci miasta Koszalin przy ul. Mieszka 1 31, w strefie
urbanizacyjnej miasta. Potozenie nieruchomos$ci w mikros$rodowisku jest korzystne ze wzgledu na bliska lokalizacje
obwodnicy miejskiej przy drogowych szlakach komunikacyjnych (drogi krajowe nr 6 i nr 11) oraz dogodny dojazd.
Nieruchomo$ci graniczg z obiektami przemystowo sktadowymi w dzielnicy przemystowej.

taczna powierzchnia nieruchomosci gruntowych w Koszalinie to 30.476m2? zabudowanych budynkami o %gcznej
powierzchni uzytkowej 12.786,02 m?2.

Na chwile obecna obszar, na ktérym znajduja sie dziatki, nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obie nieruchomo$ci potozone sg na obszarze gdzie dopuszcza sie zabudowe obiektami produkcyjnymi,
ustugi rzemiosta produkcyjnego, sktady magazynowe, hurtownie, bazy transportowo-sprzetowe, obstuge komunikacji
drogowej 1 szynowej oraz pozostate ustugi.

Nieruchomo$¢ sktada sie z pieciu dziatek.

e 4/7 (4.233 m?),
e 4/16 (649 m?)

e 4/18 (13.846 m?)
e 4/15 (4.407 m?)
e 4/17 (7.341 m?)

Rozpatrywany teren jest ogrodzony, oswietlony i utwardzony w wewnetrzne place manewrowo-dojazdowe. Nieruchomos$¢
gruntowa wyposazona jest w petne uzbrojenie techniczno-komunalne.

e linie energetyczng,

e sie¢ kanalizacji zewnetrznej i deszczowej,
e sie¢ wodociggowa,

e sie¢ gazowa,

e linie telekomunikacji.


http://red5.graf.torun.pl/~slawekp/mec-104/dobrzyn-en.mp4

Dziatki majg uregulowany stan prawny.
Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkami zwigzanymi z dziatalno$cig gospodarcza.

Czes¢ I przechowalni Koszalin ma powierzchnie uzytkowg 7472,17 m?

. W czesci I znajduje sie:
- 8 komér przechowalniczych

- 4 magazyny warzyw

- 3 pomieszczenia magazynowe,

- 3 rampy,

- 5 pomieszczen ogdélnego przeznaczenia,

- korytarz komunikacyjny,

- biura

- oraz pomieszczenia socjalne i sanitarne.

Komory przechowalnicze umozliwig dtugotrwate przechowywanie produktéw w kontrolowanych warunkach dotyczacych
temperatury, co powoduje utrzymanie jako$ci handlowej owocdw i warzyw.

Powierzchnie komér wynoszg od 215 do 950 m2 , a ich wysoko$¢ to 7,80 m
Magazyny warzyw maja powierzchnie okoto 95 m2 kazdy i wysokos$¢ 2,40 m
0gélna powierzchnia 8 komér to ok. 4150,63 m? , a ich pojemno$¢ przechowalnicza ok 6300t.

taczna ilo$¢ stelazy w budynku przechowalni to ok. 12 752 szt..

W czes$ci II znajdujag sie trzy budynki. Pierwszy budynek sktada sie z pomieszczenia przyjecia, schtadzania i pakownia
warzyw i owocéw wyposazony w przepustowy tunel schtadzalniczy oraz:

pomieszczenia produkcyjnego

magazynu opakowan

komory przechowalniczej

korytarza komunikacyjnego

pomieszczenia maszynowni chtodniczej
rampy roztadunkowo- zatadunkowa
rozdzielni i stacji energetyczna

oraz pomieszczenia socjalno- sanitarnego

Kolejny budynek jest wolnostojgcy, niepodpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 1269,42 m? z pomieszczeniem:

e przyjecia owocéw i warzyw,
e magazynem o powierzchni uzytkowej 722,19 m? i pojemnos$ci sktadowej warzyw i owocéw ok. 960 t.
e oraz sortownig (tzn schtadzalnig wyposazong w tunel schtadzalniczy)

Budynek wyposazony w instalacje chtodniczg, wodno-kanalizacyjna i energetyczng.

W tej czes$ci znajduja sie réwniez wolnostojgce komory przechowalnicze. Obiekt jest niepodpiwniczony, o powierzchni
uzytkowej 619,44 m2. Wyposazony jest w instalacje chtodnicza z mozliwo$cig zmagazynowani ok 800 t.

Na terenie nieruchomos$ci znajduje sie réwniez parterowa, wolnostojgca, portiernia o powierzchni uzytkowej 63,27 m2
oraz stacja transformatorowa.

W 2012r wykonano modernizacje przechowalni Koszalin. Celem inwestycji byto przystosowanie budynkéw przechowalni
Koszalin do spetniania wymogéw technicznych oraz sanitarno-higienicznych w zakresie warunkéw technologicznych,
przechowywania warzyw i owocdéw, a takze przygotowania ich do sprzedazy oraz sktadowania .

Zakres prac modernizacyjnych z branzy budowlanej obejmowat prace montazowe i prace budowlano-wykonczeniowe: obudowe
i ocieplenie budynku ptytami warstwowymi, wydzielenie sortowni, modernizacje dachu, budowe dokéw roztadunkowo-



zatadunkowych, tynkowanie, potozenie posadzek przemystowych , montaz wrdét i okien, wymiane instalacji elektrycznej,
modernizacje instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz remont i wymiane instalacji wentylacyjnej.

W 2013 r. zakupiono i zainstalowano urzadzenia chtodnicze:

e Uktad chtodniczy zasilajacy komory przechowalnicze i korytarz komunikacyjno - roboczy sktadajacy sie z zespotu
dwéch agregatéw o mocy chtodniczej 2 x ok. 380 kW z chilerami, rozdzielniami, aparaturg sterujacg i
automatyka.

e Oraz uktad chtodniczy zasilajacy sortownie sktadajacy sie z zespotu dwéch agregatéw o mocy chtodniczej 2 x
ok. 120 kW z rozdzielniami, aparaturg sterujaca i automatyka,

e a takze 4 sztuki chtodnic o mocy chtodniczej ok. 60 kW kazda.

W 2013 r. w obrebie przechowalni wykonano utwardzenie terenu. Potozenie warstwy betonowej na powierzchni 2 000 m2
umozliwito poruszanie sie ciezkim sprzetem transportowym, maszynami zapewniajac bezpieczne manewrowanie nimi przy
budynkach przechowalniczych.

Ponizej link do prezentacji multimedialnej Zaktadu.

http://red5.graf.torun.pl/~slawekp/mec-104/koszalin-en.mp4

WARUNKI ROKOWAN:

Zainteresowanych dzierzawg opisanymi wyzej nieruchomo$ciami zaprasza sie do ztozenia listu intencyjnego
zawierajacego:

1. podstawowe dane Zainteresowanego (firma, adres siedziby, numer wpisu w ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub w
rejestrze przedsiebiorcéw, profil prowadzonej dziatalnos$ci),

2. proponowane warunki dzierzawy (proponowany czynsz dzierzawny, proponowany okres dzierzawy)

najpézniej w terminie do dnia 12 lutego 2021 r. do godz. 15.00 w Kancelarii Syndyka Dariusza Galka, znajdujacej sie
w Lipnie, przy ul. Adama Mickiewicza 10. Dopuszcza sie przestanie listu intencyjnego zawierajacego opisane wyzej
warunki skanem na adres e-mailowy Kancelarii: kancelaria@dariuszgalek.pl i torun@zieciak.com.pl.

List intencyjny winien zosta¢ podpisany przez osobe/-y uprawnione do reprezentacji Zainteresowanego.

W razie pytan prosimy o kontakt e-mailowy:

adres:_torun@zieciak.com.pl i kancelaria@dariuszgalek.pl wskazujac w tytule e-maila ,NATURA — negocjacje".

Syndyk zastrzega sobie prawo do wyboru Zainteresowanego /-ych do prowadzenia dalszych negocjacji w celu zawarcia
umowy dzierzawy, jak réwniez zastrzega sobie prawo do odstgpienia od dalszych negocjacji na kazdym ich etapie bez
podania przyczyny.

Kancelaria Kwalifikowanego Doradcy Restrukturyzacyjnego Sylwestra Zieciaka
ul. Warszawska 6 lok. 5

87-100 Torun

tel/fax 48 56 664 0940, tel. 48 56 621 90 24
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ul. Wasilkowskiego la lok. 10 wdrozenie: Daniel Czerepak firma.dcode@gmail.com
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